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UCHWALA NR XVIl/127/2020
RADY MIASTA KRASNYSTAW
z dnia 6 lutego 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej
czesci miasta w rejonie ulic: Sikorskiego, Okrzei, Mickiewicza, Poniatowskiego
i Kosciuszki w Krasnymstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 tj., z pdzn. zm.) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 tj., z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/297/2018 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej cze$ci miasta w rejonie
ulic: Sikorskiego, Okrzei, Mickiewicza, Poniatowskiego i Kosciuszki w Krasnymstawie,
zmieniong uchwatg Nr V/40/2019 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 24 stycznia 2019 r.,
po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw”, przyjetego Uchwatg Nr
XLI1/283/98 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 29 kwietnia 1998 r., zmienionego
Uchwatami Nr XXXIV/252/2009 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 13 listopada 2009 r., Nr
X/73/2011 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 27 pazdziernika 2011 r., Nr XI1/98/2011 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 15 grudnia 2011 r. oraz Nr XI1/86/2015 Rady Miasta Krasnystaw z
dnia 19 listopada 2015 r., Rada Miasta Krasnystaw uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej cze$ci miasta
w rejonie ulic: Sikorskiego, Okrzei, Mickiewicza, Poniatowskiego i Kosciuszki w
Krasnymstawie, zwany dalej planem.
2. Uchwalany plan na czesci obszaru stanowi zmiane:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Joézefa Pitsudskiego, Bronistawa Piekarskiego, Wiadystawa Sikorskiego,
Porucznika Zreba w Krasnymstawie, przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/246/2005 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 25 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
16.01.2006 r., Nr 3, poz. 21);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krasnystaw dla terenu
potozonego w rejonie ulic. Konopnickiej, Sikorskiego, Piekarskiego, Pitsudskiego,
przyjetego Uchwata Nr XVI11/144/2004 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 24 czerwca
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 17.08.2004 r., Nr 149, poz. 2104);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ciggu komunikacyjnego ulic
Polewana — Kosciuszki — Gawrylowa — Nieczaja w Krasnymstawie, przyjetego



Uchwatg Nr XXVI/202/2005 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 92 marca
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 7 czerwca 2005 r., Nr 120, poz. 2263).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci miasta w rejonie ulic:
Sikorskiego, Okrzei, Mickiewicza, Poniatowskiego i Kosciuszki w Krasnymstawie,
przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

5) planszy koordynacyjnej sporzgdzonej w skali 1:2000 stanowigcej zatgcznik nr 4
do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa takze:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 5,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 6.

5. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoéiczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektéw;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronle
na podstawie odrebnych przepisébw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegoinych warunkdédw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;



11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
12) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,;
13) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
6. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobdéw ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy, okreslone sg w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujaca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 7.
7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace
przeznaczenie poszczegoinych terendw,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) strefa ,E” ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego;
7) uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkédw Wojewddztwa Lubelskiego
pod numerem A/628;
8) budynek lub zespét budynkdédw wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodziwa
Lubelskiego;
9) obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego;
10) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego;
11) obszar wpisany do wojewodzkiej/gminnej Ewidencji Zabytkow;
12) budynek lub zespét budynkéw wpisany do wojewodzkiej/gminnej Ewidenciji Zabytkow;
13) obiekt wpisany do wojewddzkiej/gminnej Ewidencji Zabytkdw;
14) pomnik przyrody;
15) Strefa Ochrony Archeologicznej;
16) granica Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
17) obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (1%);
18) obszar zagrozenia powodzig w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych;
19) obszar zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych;
20) granica Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (Lublin);
21) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm -
Zamosg);
22) granica strefy ochronnej wokét cmentarza 150 m;
23) sciezka rowerowa;
24) dominanta;
25) akcent architektoniczny;
26) akcent urbanistyczny np: pomnik, rzezba, fontanna;

27) obszar ustug towarzyszgcych — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgiji
podstawowej;

28) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
podstawowej;



29) obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
30) Iadowisko dla smigtowca ratunkowego;
31) powigzania pieszo-jezdne;
32) obszar przestrzeni publicznej;
33) granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen i rehabilitacji.

8. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 7 majg wytacznie charakter
informacyjny.

§2
llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé¢ wyréznienie, poprzez
uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢) naroznika lub innych miejsc w obrebie
bryly budynku, ktdre skupiajg lub powinny skupiaé szczegdlng uwage obserwatorow;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku pofaci dachowych pod
kgtem mniejszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o spadku potaci dachowych pod
katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie
koputy, kolebki itp.;

4) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach wielopotaciowy o dwu-
i wiekszej liczbie gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach (polski, naczétkowy,
mansardowy itp.), réwniez z elementami doswietlenia dachu: Ilukarny, okna
mansardowe, wole oczy, itp.;

5) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i
urzadzenia przestrzeni otwartej majgce na celu nadanie jej cech indywidualnych np.:
nawierzchnie placéw i ciggéw komunikacyjnych, oswietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na
$émieci, akcenty urbanistyczne takie jak pomniki, rzezby, fontanny itp., obiekty matej
architektury;

6) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$é, ktéra
koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na swojg wysoko$¢ lub/i wyrézniajaca
sie forme architektoniczng;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje
odnawialnych zrédet energii), stuzgce w szczegdlno$ci do: obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtéd, zaopatrzenia w
energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przéz to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze
znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggte wyznaczajgce na
rysunku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong

na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejsza odlegto$¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej teren; linia ta nie dotyczy takich
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elementow budynku, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap, wiatrotap oraz
innych detali architektonicznych;

11) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone lub nieurzgdzone
stanowiska postojowe dla samochoddw, w tym stanowiska w garazach;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku
planu lini¢ okreslajgca obowigzujgcy sposéb lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem
strony jej lokalizaciji, linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw,
podokiennikdw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitdw, schodéw zewnetrznych, pochyini,
elementow odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, czesci podziemnych obiektow
budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) obszarze zieleni towarzyszacej ,ZT” — nalezy przez to rozumieé zielen
zlokalizowang w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajgcym
kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje sie realizacje zieleni
urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, niskiej);

14) placu zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do
zabawy dzieci, uwzgledniajgce potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicéw, najczesciej
wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzong (z wytgczeniem tynkéw i oktadzin) po
obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczeth o wysoko$ci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich
stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii,
balkonéw, galerii, taraséw;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

17) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w
kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem literowym i cyfrowym;

18) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

19) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
plenerowe, stuzgce uprawianiu sportu irekreacji m.in.. boiska do siatkéwki,
koszykdwki, pitki noznej z bieznig okding i trybunami, pitki recznej, tenisa ziemnego, do
gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wiekszoséci kryte murawg, a takze urzadzenia do
éwiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany
wspinaczkowe itp.;

20) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy idojscia, parkingi oraz inne urzadzenia
petnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury;

21) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych
przez przepisy odrebne) poza terenem dziatki, na ktérej jest zlokalizowana lub taksg,
ktéra nie wiagze sie z lokalizacjg przedsiewziecia zaliczanego do mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;



22) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone obywatelom
przez administracje publiczng lub stuzby publiczne bezposrednio (w ramach sektora
publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych zapewniajgcych dane
ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezgce nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludno$ci; przez ustugi publiczne rozumie sie¢ w szczegdlnosci ustugi
administracji, ustugi spofeczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie,
edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

23) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

24) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to
rozumie¢ czes$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych wydzielong liniami wewnetrznego
podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia uszczegétawiajgce przeznaczenie i sposob
zagospodarowania;

25) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania
terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw, istniejgcych lub projektowanych,
zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

26) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgce;
zabudowy wraz z dopuszczeniem jej remontdw, modernizacji, a w stosunku do
obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Lubelskiego lub ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw réwniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbiérki nowy obiekt musi powstaé zgodnie
z ustaleniami planu;

27) zagospodarowaniu tymczasowym — zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i
parametrow, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine planu

§3
1. Ustala sie nastepujgce symbole literowe okreslajgce przeznaczenia terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:
1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej;
2) MNWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej), tereny
zabudowy ustugowej;
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) UP - tereny ustug publicznych;
6) UO - tereny ustug oswiaty;
7) UC - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;
8) UK — tereny ustug kultu religijnego;
9) US - tereny ustug sportu i rekreaciji;
10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;



11) ZR - tereny tgk, pastwisk, nieuzytkow;

12) KDG - tereny drég publicznych — droga gtéwna;

13) KDZ — tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

14) KDL - tereny drég publicznych — droga lokalna;

15) KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

16) KDW - tereny drég wewnetrznych;

17) KX1 — tereny wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych;

18) KXL — tereny wydzielonych ciggéw technicznych;

19) KP — tereny parkingéw publicznych;

20) KPP — tereny placow;

21) W —tereny infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wode;
22) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Oznaczenia literowe terenéw rozdzielone uko$nikiem oznaczajg, iz z uwagi na specyfike
terenu przewazajgca moze byé funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem
pierwszym jak i drugim — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla terenow.

3. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.

4. Istniejgca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem okreslonym w planie moze byé
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajacym standardy sanitarne
warunkéw bytowych, z dopuszczeniem przebudowy bez mozliwosci wymiany budynkow.

§4

Ustala sig¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

w planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala sie
dla nich zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegoétowych
dia poszczegblnych terenow;

okresla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujacej linii zabudowy;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane konstrukcji dachu oraz
zmiang sposobu uzytkowania, a takze inne prace polegajgce na utrzymaniu
istniejgcych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czeéé
rozbudowywana [ub nadbudowywana nie bedzie przekraczata wyznaczonych linii
zabudowy;

dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkdéw $ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka.

§5

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze8¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Grabowiecko -

Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktérym obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw okreSlone w Uchwale Nr XLIV/645/2018 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 8 pazdziernika 2018r. w sprawie Grabowiecko-
Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 4870
z dnia 2 listopada 2018r.);



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wéd powierzchniowych
i podziemnych, w tym wdd Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 ,Niecka
Lubelska” (Lublin) oraz nr 407 ,Niecka Lubelska” (Chetm - Zamos¢), wprowadza sie

w graniach planu zakaz wykonywania robédt, ktére mogg powodowaé trwate

zanieczyszczenie gruntéw i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu
zawartymiw § 13,

b) nakaz wyposazenia terendw zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z odprowadzeniem $ciekdéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

czes$é obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochronnej wokét cmentarza 150

m (cmentarz zlokalizowany poza obszarem planu), w ktérej obowigzuje zakaz

lokalizowania zaktadéw produkujgcych zywnos$é, zaktadoéw zywienia zbiorowego, badz

zaktadéw przechowujgcych zywnos¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na

Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych 2z wylaczeniem lokalizacji

przedsiewzieé infrastruktury technicznej i drogowej okreslonych w planie;

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granic

rowéw melioracyjnych oraz starego koryta rz. Zétkiewki;

lokalizowanie obiektéw budowlanych, studni, sadzawek, dotéw oraz rowéw w

odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu przeciwpowodziowego rz. Wieprz-

zgodnie z przepisami szczegblnymi;

czes¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje

sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%), w ktérym zakazuje sie wykonywania robét
oraz czynnosci utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajgcych
zagrozenie powodziowe — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow budowlanych na terenach, ktére nie sg
zagospodarowane,

b) na terenach zabudowanych ustala sie¢ mozliwos¢ remontdéw, rozbudowy,
nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych z obowigzkiem zabezpieczenia ich
co najmniej do poziomu wody 1% i zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw
mieszkalnych,

c) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu, w tym w szczeg6lnosci podnoszenia
rzednych terenu,

d) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia
powodzig wymagajg uzyskania pozwolen - zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenie 2.1 US w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ZZ

dopuszcza sie:

a) realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (boiska, place zabaw,
pergole, altany, meble miejskie, itp.). Zaleca sie wykorzystanie w maksymainym
stopniu materiatdbw odpornych na dziatanie wody (np. materiaty ceramiczne,
betony, materiaty pochodzenia minerainego itp.),

b) lokalizacje obiektu amfiteatru i ptyty betonowej z zadaszeniem z uwzglednieniem:

— wykonania ich bez podpiwniczenia i zaizolowania przeciwwodnego elementéw
zagrozonych zalaniem,

— zabezpieczenia przed rozmywaniem podioza wokét obiektu (np. utwardzenie,
-narzut kamienny, wybrukowanie itp.),



- nakazu stosowania w maksymalnym stopniu materiatéw odpornych na dziatanie
wody (np. materialy ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego
itp.),

- zabezpieczenia przed zalaniem zaplecza sanitarno-socjalnego obiektu,

— nakazu odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

c) mikroniwelacje terenu zwigzanag z lokalizacjg terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, amfiteatru oraz infrastruktury komunikacyjnej (schody terenowe,
pochylnie dla oséb z ograniczong mozliwoscig poruszania sie, $ciezki piesze
rowerowe itd.),

d) lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu (np.
trafostacje) pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych i materiatowych
zapewniajacych zabezpieczenie przed wodg 1%,

e) regulacje skarpy wzdiuz nabrzeza polegajacej na jej uporzadkowaniu, tak aby
zlikwidowa¢ miejscowe nieréwnosci;

9) czes¢ obszaru objgtego planem znajduje sie w granicach obszaru zagrozenia
powodzig w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych — nakazuje sie
stosowanie rozwigzan technicznych i materiatowych zapewniajacych zwiekszong
odpornosé obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci na zalanie;

10) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terendéw w sposdb
niepowodujgcy przekroczef norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej
ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég i innych obiektéw
emitujgcych hatas;

11) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sie
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
a takze zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej przy drogach publicznych,
z zastosowaniem gatunkéw roslin odpornych na emisje spalin samochodowych;

13) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony $rodowiska;

14) nakazuje sie zapewni¢ powierzchnie biologicznie czynne, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdinych terendéw.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw;

2) zachowanie w formie naturalnej ciekéw, stawéw, starorzeczy - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant oraz
utrzymanie ich roli w krajobrazie;

4) komponowanie zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej.

§6
Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:



1)

2)

3)

w granicach planu wystepuje uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkdw Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — zgodnie z przepisami
odrebnymi, w granicach chronionego obszaru ustala sie:

a) zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym
réwniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania
obiektow oraz wtérnych podziatdbw historycznych zatozen, winny byé
podporzadkowane zaleceniom i decyzjom konserwatorskim,

b) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujgcych
sylwete zespotu,

¢) zachowanie rozplanowania ulic i placéw z zachowaniem ich szerokosci, przekroju,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw,
geometrii dachdéw, materiatéw wykonczeniowych,

e) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

f) zachowanie historycznego podziatu dziatek, ewentualnie nawigzanie do dawnych
podziatéw,

g) zachowanie zabudowy historycznej, jej konserwacja, rewaloryzacja,
rekonstrukcja,

h) zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej,

i) dostosowanie nowej, wprowadzanej na obszarze zabudowy do historycznej
kompozyciji,

i) 'w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatdw architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otwordw wraz z nawigzaniem form wspétczesnych do lokalnej
tradycji architektonicznej,

k) dostosowanie wspodtczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego przez
nawigzanie do historycznego programu mieszkaniowo-ustugowego,

I) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja  pozwolenia  Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) obowigzuje prowadzenie badan archeologicznych przy pracach ziemnych oraz
przy realizacji uzbrojenia inzynieryjnego terenu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w granicach planu wystepujg obszary, zabudowa i obiekty wpisane do Rejestru

Zabytkdéw Wojewddztwa Lubelskiego — zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zasady ksztattowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym
réwniez zmiany sposobu zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania
obiektéow oraz wtoérnych podziatdbw historycznych zatozen, winny byé
podporzadkowane zaleceniom i decyzjom konserwatorskim,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja  pozwolenia  Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) prowadzenie badan archeologicznych przy pracach ziemnych oraz przy realizaciji
uzbrojenia inzynieryjnego terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi; :

w granicach planu wystepuja obszary, zabudowa i obiekty wpisane do wojewodzkiej i

gminnej Ewidencji Zabytkéw:

a) dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektéw, znajdujgcych sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkdw, po uprzednim uzgodnieniu z
Lubelskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkow — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku uzasadnionej rozbiérki obiektu, znajdujacego sie w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, nalezy wykonaé
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4)

S)

inwentaryzacje architektoniczng i przediozy¢é do uzgodnienia z Lubelskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w celu uzyskania zgody na rozbiérke;
wyznacza sie na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej dla stanowisk
archeologicznych wpisanych do wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw,
zarejestrowanych podczas badan archeologicznych przeprowadzonych metoda

Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):

a) oznaczone na rysunku planu stanowiska archeologiczne podlegajg ochronie
konserwatorskiej w zakresie warunkéw prowadzenia prac ziemnych, a takze
wznoszenia budowli, ktorym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia
naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkéw;

odkrycie w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do

ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zobowigzuje

inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow;

6) wyznacza sie¢ strefe ,E” ochrony ekspozycji zespotu staromiejskiego — w granicach

strefy ochronie podlega zagospodarowanie terenu na przedpolu widokowym zespotu

staromiejskiego, w tym w szczegodlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przekraczajgcej wysoko$¢ zabudowy historycznej
ksztattujgcej sylwete miasta, lub o formach agresywnych,

b) zakaz lokalizacji zespotow zieleni wysokiej Ilub obsadzen krzewami,
ograniczajgcymi widok na sylwete lub dominanty z ciggéw komunikacyjnych,
terendw otwartych i przestrzeni publicznych,

¢) nakaz utrzymania tarasowego uktadu ksztattowania panoramy miasta od strony
potudniowej poprzez zachowanie uksztattowania terenu i ograniczenie wysokosci
zabudowy,

d) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajgcej istniejagcg zabudowe
i zadrzewienia w sgsiedztwie istniejgcych dominant krajobrazowych.

§7

Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

w granicach planu wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej - teren placu

oznaczony symbolem 2.1KPP, czyli Plac 3 Maja, wraz z przylegtymi do niego

kwartatami zabudowy oraz uktadem komunikacyjnym:

a) nakazuje sie wyeksponowanie dominant architektonicznych bedacych réwniez
obiektami zabytkowymi o istotnych dla miasta walorach krajobrazu kulturowego,

b) nakazuje sie wyeksponowanie pozostatych zabytkéw nieruchomych,

c) estetyka elewacji zewnetrznych zabudowy otaczajgcej przestrzenie publiczne
winna by¢ wysokiej jakosci,

d) detal urbanistyczny, w tym nawierzchnie placu winny by¢ utrzymane w wysokim
standardzie z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb ewentualnych uzupeien,
z uwzglednieniem historycznego kontekstu miejsca;

w granicach planu wyznacza sie¢ obszar przestrzeni publicznej - teren oznaczony

symbolem 2.1US - teren ustug sportu i rekreacji, czyli zespot sportowo-rekreacyjny w

rejonie ulic Gawrytowa, Mostowej i rzeki Wieprz wraz z fragmentem pasa drogowego

drogi 2.1KDG:
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3)

4)

a) nalezy uwzglednié¢ rewitalizacje istniejgcego amfiteatru z dopuszczeniem jego
przebudowy i rozbudowy, w tym lokalizacje zabudowy kubaturowej stanowigcej
uzupetnienie programowe terenu,

b) nalezy wyposazyé teren w urzadzenia do wypoczynku i zabaw, takie jak: place
zabaw, miejsca odpoczynku, platformy widokowe nad rzekg, oraz inne obiekty
matej architektury podnoszace jakosé i estetyke przestrzeni,

c) nalezy tereny biologicznie czynne zagospodarowal zielenig urzgdzong
o charakterze parku publicznego,

d) teren stanowi obszar lokalizacji dawnego zamku - realizacja zagospodarowania
musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) w przypadku odkrycia trwatych pozostatosci zatozenia zamkowego zaleca sie
uwzglednienie w ramach projektowanego zagospodarowania terenu odstoniecia, z
dopuszczeniem rekonstrukcji, przyziemnych partii muréw celem wyeksponowania
obiektu stanowigcego $wiadectwo kulturowe historycznej lokalizacji o wysokiej,
spotecznej wartosci poznawczej,

f) obszar wyeksponowanych  pozostatosci zespolu zamkowego nalezy
wkomponowaé w zatozenie przestrzenne terenu 2.1US, a projektowana zabudowa
kubaturowa oraz infrastruktura techniczna nie moze kolidowaé i ogranicza¢ jego
ekspozycji od strony ul. Mostowej,

g) nalezy uwzgledni¢ potaczenia funkcjonalne, np. poprzez realizacje ciggow
pieszych i rowerowych z Placem 3 Maja oraz innymi terenami o zblizonym
charakterze funkcjonalnym, w szczegélnosci terenem zieleni urzadzonej przy
rzece (blonia) oraz terenem ustug sportu i rekreacji przy ul. Kaczej;

w granicach planu przestrzeniami publicznymi sg takze tereny drog publicznych

oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, tereny ciggéw pieszo-jezdnych

oznaczone symbolem KX1, tereny parkingéw publicznych oznaczone symbolem KP
oraz tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem ZP;

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposéb zapewniajacy estetyke

i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep

osobom ze szczegdblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przeplsach odrebnych, w

tym w szczeg6lnosci nakazuje sie:

a) obnizanie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposdb umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej sie na wdzku,

b) wprowadzanie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla
pieszych,

c) wprowadzanie pasa nawierzchni o wyrézniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dia
os6b z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do
poziomu jezdni,

d) wyposazanie przej$¢ z sygnalizacjg Swieting w sygnalizacje dzwigkows,

e) dostosowanie mebli ulicznych: fawek, kioskow, wiat, tablic i stupéw informacyjnych
do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowac
z pasami dla ruchu pieszego,

f) zapewnienie miejsca do zatrzymania sie osoby poruszajgcej sig¢ na wozku obok
siedzisk lokalizowanych przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach,

g) lokalizowanie latarni, fawek, wiat, tablic, stupdw informacyjnych, ewentualnie
tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskow i znakéw



drogowych, w sposéb nie kolidujgcy z ruchem pieszym i zapewniajgcy przejazd
wébzka inwalidzkiego,
h) stosowanie kraweznikéw opuszczonych w miejscach postojowych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
5) w obszarach zwartej zabudowy drogi publiczne winny by¢ wyposazone w chodniki;
6) w obszarach zwartej zabudowy drogi publiczne winny by¢ wyposazone w o$wietlenie
uliczne;
7) tymczasowa zabudowa ustugowo-handlowa winna byé ujednolicona;
8) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw budowlanych oraz sposoby
zagospodarowania regulujg ustalenia szczegélowe dla terendéw oraz przepisy
odrebne.

: §8

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow zgodnie przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegétowych okreslonych dla poszczegdinych terenéw.

§9

Ustala sig¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gérnicze - nie wystepuja;

2) w obszarze planu wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig — ustalenia

zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 7;

3) w obszarze planu wystepujg obszary zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, w
granicach obszaréw ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy (tereny wytaczone spod zabudowy),

b) nakaz utrwalenia terendw zagrozonych np. poprzez zadarnienie, zalesienie lub
zadrzewienie,

c) w rejonach istniejgcej zabudowy nakaz stosowania rozwigzan technicznych
majgcych na celu zabezpieczenie skarp i budynkéw przed zagrozeniem
osuwania sie mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuja.

§10
1. Ustala si¢ szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci na nastepujgcych
zasadach i warunkach:
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a) przeprowadzony podziat nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwiataby prawidiowe zagospodarowanie dziatek sasiadujgcych, zgodnie
z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym
wyznaczenia drég wewnetrznych dla obstugi terenéw zabudowy oraz terenéw
upraw potozonych poza granicami opracowania planu,

c) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie
wyznaczone na rysunku planu) stuzace do obstugi dziatek budowlanych — 5m,

d) dla nieprzelotowych drég wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu)
przeprowadzony podziat winien uwzgledniaé wykonanie placu do zawracania
samochodoéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m, w przypadku gdy
droga wewnetrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) pemi role drogi pozarowej
plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami
odrebnymi,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
oznaczonych symbolem MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej) — 2000 m?,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
oznaczonych symbolem MNW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(jedno- i wielorodzinnej), tereny zabudowy ustugowej) dla zabudowy realizowanej
w formie zabudowy kamienicznej — 600 m? przy maksymalnym zachowaniu
historycznego ukfadu podziatow,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
oznaczonych symbolem MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej) — 800 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
oznaczonych symbolem U (tereny zabudowy ustugowe]) — 600 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
oznaczonych symbolem UC (tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) — nie ustala sie,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach
oznaczonych symbolem UP (tereny ustug publicznych), UO (tereny ustug
oswiaty), UK (tereny ustug kultu religijnego), US (tereny ustug sportu i rekreacji)
— nie ustala sie,

k) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w terenach oznaczonych symbolem MW/U, MNW/U, U, UC, UP, UO, UK, US —
nie ustala sie,

[) minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w terenach oznaczonych symbolem MN/U — 20 m,

m) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcej droge, z ktérych beda obstugiwane powinien zawieraé sie
w granicach 75° - 90°

2. Wymienione w ust. 1 pkt 1 zasady i warunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych
Z przepiséw odrebnych.

§ 11

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) w granicach planu usytuowane sg linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia
oraz napowietrzne i kablowe niskiego napiecia;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ strefe wolng od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szerokosci 12 m (po 6,0 m od osi linii),
b) dla linii kablowych 15 kV — pas o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii),
c) dla linii napowietrznych 0,4 kV — pas o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii),
d) dia linii kablowych 0,4 kV — pas o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii).

4) ustala sie strefe wolng od nasadzen drzew wysokich dla projektowanych
i istniejgcych linii elektroenergetycznych odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szeroko$ci 13 m (po 6,5 m od osi linii),
b) dla linii napowietrznych 0,4 kV — pas o szerokos$ci 3 m (po 1,5 m od osi linii),
c) dla linii kablowych 15 kV i 0,4 kV — pas o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii).

§12
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ gtdbwna obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi
publiczne powiatowe klasy G (gtéwnej) oraz Z (zbiorczej) oraz istniejgce i
projektowane drogi publiczne gminne lokalne i dojazdowe jak réwniez drogi
wewnetrzne zlokalizowane w granicach opracowania planu;

2) ustala sig¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejgce i projektowane zjazdy
z drég publicznych i wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu, lub posrednio
poprzez nie wyznaczone na rysunku drogi wewnetrzne lub ustanowione stuzebno$ci
przejazdu i przechodu;

3) projektowana w granicach terenéw komunikacja wewnetrzna nie wyznaczona na
rysunku planu musi speiaé wymogi stawiane drogom pozarowym dla
poszczegodinych obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe (liczone z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkaliny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 0,5 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny, oraz dodatkowo 2,5 miejsca postojowego na kazdy budynek
mieszkalny wielorodzinny,

c) dla biur, bankéw, urzedéw — 10 - 15 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynku,

d) dla sklepow, obiektéw handlowych — 10 - 15 miejsc na 1000 mz powierzchni
uzytkowej budynku,

e) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? - 25 - 30 miegjsc
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

f) dla rzemiosta, ustug nieuciazliwych — 7,5 - 15 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych,

g) dla obiektow gastronomicznych — 10-15 miejsc na kazde 100 miejsc
konsumpcyjnych,

15



h) dla hoteli, moteli, pensjonatéw — 3,5 - 5 na kazde 10 t6zek,

i) dla kin, sal widowiskowych — 3,5 - 5 na kazde 10 miejsc siedzacych,

j) dla szkot, przedszkoli — 5 - 10 na kazdych 100 zatrudnionych, oraz 20 miejsc dla
rowerdéw na 100 uczniow,

K) dla internatéw — 2,5 - 5 na kazdych 100 mieszkancow,

l) dla przychodni zdrowia — 10 - 12,5 miejsc na kazde 1000 mz powierzchni uzytkowej
budynku,

m)dla bibliotek, klubéw, doméw kultury — 5 - 10 miejsc na 100 uzytkownikéw,

n) dla kosciotdw — 10 - 25 miejsc na jeden obiekt,

0) dla obiektéw sportowych — 5 - 10 na kazde 100 miejsc siedzacych,

p) dla stacji obstugi pojazdéw — 1,5 - 2,5 miejsc na jedno stanowisko obstugi pojazdow,

q) przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ 5 miejsc do parkowania roweréw;,

2) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej
funkgji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m: powierzchni
uzytkowej;

3) miejsca parkingowe wediug wskaznikéw okreslonych w ust. 2 pkt 1 i pkt 2 nalezy
lokalizowaé na terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych
parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z
przepisami odrebnymi — dopuszcza sie zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 2
pkt 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilo$ci;

5) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

6) miejsca postojowe dla autobuséw i samochodoéw ciezarowych nalezy lokalizowaé poza
historycznym centrum miasta, w zalezno$ci od potrzeb i funkcji terenu;

7) dopuszcza sie ustalanie miejsc postojowych w pasach drogowych pod warunkiem, ze
nie bedg stanowily zagrozenia i utrudnienia dla ruchu kotowego oraz zgodnie
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

8) zasady wymienione w ust. 2 pkt 1-4 obowigzujg dla wszystkich terenédw wydzielonych
w granicach obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe
terenu méwig inacze;j.

§13

. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi —
w sposoéb podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i niekolidujacy
z istniejgcyg i planowang zabudowa.

. Nie przewiduje sie i zakazuje budowy zakiadéw stwarzajgcych zagrozenie dia zycia i
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznych
awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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4.

5.

Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu Kolizji

z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sig realizacje instalacji do produkgji energii ze zrédet odnawialnych takich jak:

panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu na terenie zabudowy modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejgcej sieci oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

4) w graniach planu dopuszcza sie¢ zachowanie istniejagcych indywidualnych uje¢ wody
wykorzystywanych do celéw gospodarczych.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw z terenéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej do publicznej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie
bezodptywowych zbiornikdbw do gromadzenia $ciekébw w granicach dziatek
budowlanych lub przydomowych oczyszczalni ciekow.

. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych na terenach przeznaczonych

pod zabudowe:

1) nakazuje sie konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wéd opadowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaftowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych splyw
wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) nakazuje si¢ stosowanie instalacji oczyszczania wody opadowej z powstajgcych
zanieczyszczen, w tym na skutek prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
zagrazajgcych jakosci wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terendéw drég publicznych klasy gtéwnej (KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL),
dojazdowej (KDD), ciggéw pieszo-jezdnych (KX1), placow (KPP) oraz
wielostanowiskowych placéw postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w
jednym kompleksie) ustala sie¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych
klasy gtéwnej (KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

5) do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z drég publicznych klasy gtéwnej
(KDG), zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) oraz ciggéw pieszo-
jezdnych (KX1) do istniejgcych rowéw melioracyjnych lub do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) dla pozostatych terendéw dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi w granicach wtasnej nieruchomosci;

7) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe bedg podczyszczane
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
wéd opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do tej sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych
dopuszcza sie realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz
komér drenazowych w granicach dziatek budowlanych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terendéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o sieé elektroenergetyczng niskiego napiecia;

2) dopuszcza sie w granicach planu modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej
sieci niskiego i Sredniego napiecia oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie w granicach planu na terenie zabudowy mozliwos¢ budowy linii
Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych, w sposéb niekolidujacy
Z istniejgcym zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie, w granicach planu, obiektéw i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym wymagajgcych wydzielenia dziatki niezaleznie od
ustalonego przeznaczenia terenu, pod warunkiem zgodnos§ci z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie budowe nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych
SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi $redniego i niskiego napiecia w ilosci wynikajacej
z aktualnych potrzeb, réwniez w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza sie w granicach opracowania planu modernizacje, przebudowe i
rozbudowe oraz zmiane przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu z istniejacej sieci cieptowniczej,
po wymaganej rozbudowie;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych pogorszenia stanu $rodowiska
oraz gwarantujgcych emisje spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym
odnawialnych zrodet energii.

12. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczgcych
gospodarki odpadami;

2) spos6b postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami.

13. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie obszaru opracowania planu w faczno$¢ z systeméw
przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejgcej sieci telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



3) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej przewodowej wytgcznie

z zastosowaniem linii kablowych w sposéb niekolidujgcy z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenéw;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza sie, pod warunkiem niekolidowania

z istniejgcym zagospodarowaniem, lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§14

Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym oraz z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy tymczasowe] niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie za wyjatkiem ustalen pkt 3;

dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych i sezonowych aranzaciji (pawilony,
kioski, stoiska itd.) zwigzanych z obchodami imprez okolicznosciowych ($wieta paristwowe,
Swieta koscielne, festyny miejskie itd.).

§ 15

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy nieruchomosci dla
terendw objetych planem w wysokosci:

1)

2)

30% wzrostu wartosci - dla terenéw oznaczonych symbolami: MW/U, MNW/U, MN/U, U,
UP, UO, UC, UK, US;

1% wzrostu wartosci - dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, ZR, KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDW, KX1, KXL, KP, KPP, W, E.

§ 16

Ustala si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen i rehabilitacji, w granicach obszaru dziatania
winny w szczegélnosci obejmowac:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

zachowanie wartosci historyczno-kulturowych staroscinskiego zespotu dworsko-
folwarcznego;

rewitalizacje zabytkowego koéciota pw. Sw. Franciszka Ksawerego wraz z terenami
przylegtymi, w tym placu koscielnego, kolegium pojezuickiego, bastionu, pozostatosci
murdéw obronnych oraz budynkéw dawnego wikariatu i seminarium duchownego;
rewitalizacje terenu przy ul. Zamkowej poprzez odtworzenie zabudowy stanowigcej
kontynuacje poétnocnej pierzei Placu 3 Maja oraz przebudowe uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z pierwotnym zatozeniem historycznym;

remonty elewacji budynkéw w pierzei ul. Zamkowej;

remont i modernizacje amfiteatru wraz z kompleksowym zagospodarowaniem
otoczenia w formie zatozenia parkowo-rekreacyjnego, z uwzglednieniem
bezposredniego potozenia przy rzece;

przywrécenie wartosci  historycznej zabudowie zabytkowej z ewentualng ich
adaptacja funkcjonalng dla nowych potrzeb spotecznych;

podniesienie standardu drég poprzez ich remont i modernizacie wraz z
wyposazeniem ich w niezbedne obiekty matej architektury;
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8) uzupeinienie szpalerow drzew w ciggach ulicznych oraz uzupetnienie materiatu

roslinnego w zatozeniach parkowych i innych terenach zieleni urzgdzone;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6towe — dotyczace poszczegdinych terenéw

§17

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2. 1MW/U, 2.2MW/U, 2.3MW/U, 2.4MW/U,
2.5MWI/U, 2.6 MWI/U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych, ustugowych;

dopuszcza sie lokalizacje jako obiektow uzupetniajgcych i towarzyszgcych funkgji
podstawowej: zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw
stuzgcych funkcji podstawowej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym takze zabudowy

5)

jednorodzinnej, ustugowej, istniejgcych obiektéw budowlanych i elementéw
zagospodarowania terenu z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
remontéw i modernizacji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 45 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 40 %,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
2,8,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 15 m, nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

i) dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze realizowane jako wbudowane lub
dobudowane do zabudowy podstawowej, jako wolnostojace wylgcznie
lokalizowane na zapleczach dzialek budowlanych w formie podporzadkowane;j
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowej,

j) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej zlokalizowanej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

k) dopuszcza sie garaze podziemne, .

I) geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°, dla budynkéw gospodarczych i
garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,

m) dopuszcza sie zachowanie dachéw ptaskich na budynkach mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych istniejgcych na dzien wejscia w zycie
planu,
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6)

7)

8)

9)

n) w terenach 2.3MW/U, 2.5MW/U dopuszcza sie zachowanie istniejgcej piecio-
kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowe;
wielorodzinnej z ustugami;

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewaciji,

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia
elewac;ji,

c) dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatdw kompozytowych na bazie drewna,

d) dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci, koloréw o jasnych i pastelowych odcieniach,

e) dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

f) dopuszcza si¢ dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi, dla dachéw ptaskich
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 2 AMW/U z drogi publicznej dojazdowej
2.1KDD (ul. Cicha) oraz drogi publicznej dojazdowej 2.5KDD (ul. Cicha) — ulica
jednokierunkowa, w ograniczonym zakresie z drogi publicznej zbiorczej 2.1KDZ
(ul. Poniatowskiego) — na warunkach zarzadcy drogi,

b) dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2.2MW/U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK), drogi publicznej dojazdowej 2.5KDD (ul. Cicha) - ulica
jednokierunkowa oraz z drogi 2.4 KDD (ul. Podwale) — ulica jednokierunkowa,

c) dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2.3MW/U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK), oraz drogi publicznej dojazdowej 2.5KDD (ul. Cicha) - ulica
jednokierunkowa, w ograniczonym zakresie z drogi publicznej zbiorczej 2.1KDZ
(ul. Poniatowskiego) — na warunkach zarzadcy drogi,

d) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.4MW/U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK),

e) dostgpnosé komunikacyjna terenu 2.6MW/U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK), w ograniczonym zakresie z drogi publicznej zbiorczej 2.2KDZ (ul.
Mickiewicza) oraz drogi publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei) — na warunkach
zarzadcy drogi,

f) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.6MW/U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK) oraz drogi publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei) — na warunkach
zarzgdcy drogi;

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej zgodnie

z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12i § 13:

a) w terenach 2.1MW/U, 2.6MW/U minimalnej ilosci miejsc parkingowych nie ustala
sie,

cze$é terendw 2.1MW/U, 2.2MW/U, 2.3MW/U, 2.5MW/U oraz w catosci teren

2.6MW/U - zgodnie z rysunkiem planu - znajduja sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji

zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podiegajacych ochronie zgodnie z.

ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

10) czes¢ terenu 2.2MW/U - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w obszarze

objetym ochrong konserwatorskg jako ukfad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
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podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;

11)w terenie 2.3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega budynek ustugowy przy ul.
Poniatowskiego 15 ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla
budynku podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

12) tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogéIinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

13) cze$¢ terendw 2.4MW/U i 2.5MW/U — zgodnie z rysunkiem planu — potozona jest
w obszarze strefy ochronnej wokét cmentarza 150 m (cmentarz zlokalizowany poza
granicg planu) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami
0gdInymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 3;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10;

15)w terenach dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
(np. boiska, place zabaw).

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MNW/U, 1.2MNW/U, 1.3MNW/U, 1.4MNW/U,
1.5MNW/U, 1.6MNW/U, 2.1MNW/U, 2.2MNW/U, 2.3MNW/U, 2.4MNW/U, 2.5MNW/U,
2.6MNW/U, 2.7MNW/U, 2.8MNW/U, 2.9MNW/U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych,
ustugowych i mieszkalno-ustugowych w formie zabudowy kamienicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje jako obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszgcych funkcji
podstawowej: zieleni urzgdzonej, drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektow
stuzgcych funkcji podstawowej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy nie bedacej zabytkami wpisanymi do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkow,
istniejgcych obiektow budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu z
mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizacji

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wielko§¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 70 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziakki
budowlanej - 20 %,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
3,8,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 15 m, nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne, czwarta
kondygnacja dopuszczona wytgcznie jako poddasze w stromym dachu,



h)

i)

Q)

maksymalna wysoko§¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wiece;
niz jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze realizowane jako wbudowane lub
dobudowane do zabudowy podstawowej, jako wolnostojagce wylgcznie
lokalizowane na zapleczach dziatek budowlanych w formie podporzadkowane;
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowe;j,

dopuszcza sie garaze podziemne,

geometria dachéw budynkdw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°, dla budynkéw gospodarczych i
garazy dopuszcza sie dachy ptaskie,

dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw ptaskich na budynkach mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych istniejgcych na dzien wejécia w zycie
planu,

w terenach 1.4MNW/U, 2.8MNW/U, 2.9MNW/U dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej piecio- kondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

dopuszcza sie realizacje zabudowy pierzejowe;,

w przypadku wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej dopuszcza sie
wspotczesne formy architektoniczne akcentujgce narastanie tkanki miejskiej
odznaczajgce sie wysokg jakoscig estetyczng,

nowg zabudowe nalezy ksztattowaé z zachowaniem form przestrzennych
nawigzujgcych do historycznej zabudowy charakterystycznej dla danego kwartatu,
w szczegolnosci nalezy uwzglednia¢ gabaryty budynkéw, formy dachéw, linie
podziatdbw poziomych, oraz inne elementy majace wptyw na harmonijny uktad
pierzei,

dopuszcza sie wypetnianie wnetrz kwartatéw zabudowa oficynows;

7) Kkolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewaciji,

zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykoriczenia
elewacji,

dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatéw kompozytowych na bazie drewna,

dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szaro$ci, koloréw o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki,

dopuszcza si¢ stosowanie pokryé dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

dopuszcza sie dachy wykonane z dachdwki ceramicznej, cementowe;j,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi;

8) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a)

b)

c)

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1.1MNW/U z drogi publicznej lokainej 1.1KDL
(ul. Zurka) oraz drogi publicznej dojazdowej 1.1KDD (ul. Browarna),

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1.2MNW/U z drogi publicznej lokalnej 2.8KDL
(Plac 3-go Maja), drogi publicznej lokalnej 1.1KDL (ul. Zurka), drogi publicznej
1.1KDD (ul. Browarna), drogi publicznej dojazdowej 1.2KDD (ul. Partyzantéw)
oraz ciggu pieszo-jezdnego 1.6KX1 (ul. Jezuicka),

dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 1.3MNW/U w oparciu o istniejgcy zjazd z drogi
publicznej zbiorczej 1.1KDZ (ul. Marszatka Pitsudskiego),
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d) dostepnosé¢ komunikacyjna terenu 1.4MNW/U w oparciu o istniejace zjazdy
z drogi publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei), z drogi publicznej gtéwnej 1.1KDG
(ul. Oleszczynskiego), drogi publicznej zbiorczej 1.2KDZ (ul. Marszatka
Pitsudskiego) oraz z ciggu pieszo-jezdnego 1.5KX1,

e) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.5MNW/U w oparciu o istniejace zjazdy
z drogi publicznej zbiorczej poza planem (ul. Marszatka Pitsudskiego), drogi
publicznej dojazdowej 1.5KDD (ul. Konopnickiej),

f) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.6MNW/U w oparciu o istniejace zjazdy
z drogi publicznej zbiorczej 1.2KDZ (ul. Marszatka Pitsudskiego) oraz w oparciu o
wewnetrzny ukfad komunikacyjny w ramach terenu 1.2.UP z drogi publicznej
dojazdowej 1.5KDD (ul. Konopnickiej),

g) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.1MNWI/U z drogi publicznej lokalnej 2.5KDL
(ul. Zamkowa), w oparciu o istniejgce zjazdy z drogi publicznej gtéwnej 2.2KDG
(ul. Mostowa) oraz w ramach terenu 2.1US poprzez wewnetrzny ukiad
komunikacyjny nie wyznaczony na rysunku planu,

h) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.2MNW/U z drogi publicznej lokalnej 1.1KDL
(ul. Zurka) oraz drogi publicznej dojazdowej 2.7KDL (ul. Browarna),

i) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.3MNW/U z drogi publicznej lokalnej 2.8KDL
(Plac 3-go Maja), drogi publicznej lokalnej 2.7KDL (ul. Browarna),

j) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.4MNW/U z drogi publicznej lokalnej 2.4KDL
(ul. Czysta) — na warunkach zarzadcy drogi,

k) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.5MNW/U z drogi publicznej lokalnej 2.4KDL
(ul. Czysta),

I) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.6MNW/U z drogi publicznej lokalnej 2.6KDL
(ul. Czysta),

m) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.7MNW/U z drogi publicznej lokalnej 2.8KDL
(Plac 3-go Maja) oraz drogi publicznej dojazdowej 2.3KDD (ul. Koscielna),

n) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.8MNW/U w oparciu o istniejace zjazdy
z drogi publicznej gtéwnej 1.1KDG (ul. Oleszczynskiego), drogi publicznej gtdwnej
2.2KDG (ul. Matysiaka), drogi publicznej zbiorczej 1.1KDZ (ul. Marszatka
Pitsudskiego) oraz z drogi publicznej dojazdowej 2.3KDD (ul. Koscielna),

0) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.9MNW/U w oparciu o istniejagce zjazdy
z drogi publicznej gtéwnej 2.2KDG (ul. Matysiaka), drogi publicznej zbiorcze;j
2.1KDZ (ul. Poniatowskiego), drogi publicznej dojazdowej 2.2KDD (ul. Pocztowa),
drogi publicznej dojazdowej 2.4KDD (ul. Podwale), drogi publicznej dojazdowej
2.1KDD (ul. Cicha) oraz poprzez ciag pieszo-jezdny 2.1KX1;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13:

a) w terenach 1.4MNW/U, 1.1MNW/U, 1.2MNW/U, 1.3MNW/U, 1.6MNWI/U,
2 1MNW/U, 2.2MNW/U, 2.3MNW/U, 2.4MNW/U, 2.5MNW/U, - 2.6MNW/U,
2.7MNW/U, 2.8MNWI/U, 2.9MNW/U minimalnej ilosci miejsc parkingowych nie
ustala sie;

10) czesé terenu 1.4MNWI/U oraz w catosci tereny 1.1MNW/U, 1.2MNW/U, 1.3MNW/U,
1.5MNW/U, 1.6MNW/U, 2. 1MNW/U, 2.2MNW/U, 2.3MNW/U, 2.4MNW/U, 2.5MNW/U,
2.6MNW/U, 2.7MNW/U, 2.8MNW/U, 2.9MNW/U - zgodnie z rysunkiem planu -
znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla
obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 6;
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11) cze$¢ terenu 1.4MNWI/U oraz w catosci tereny 1.1MNW/U, 1.2MNW/U, 1.3MNW/U,
1.6MNW/U, 2.1MNW/U, 2.2MNW/U, 2.3MNW/U, 2.4MNW/U, 2.5MNW/U, 2.6 MNW/U,
2.7MNW/U, 2.8MNWI/U, 2.9MNW/U — zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w
obszarze objetym ochrong konserwatorska jako uktad urbanistyczny objety wpisem do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 1;

12) w terenie 1.2MNW)/U ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) kamienice przy Placu 3-go Maja numery adresowe od 18 do 24, kamienica przy
ul. Zurka 2 oraz budynek mieszkalny przy ul. Jezuickiej 3 - ujete w gminnej
Ewidencji Zabytkébw m. Krasnystaw — ustalenia dla budynkéw podlegajacych
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3,

b) tablica pamigtkowa ku czci mieszkancow Krasnegostawu zamordowanych w
latach 1939 -1944r. usytuowana na kamienicy przy ul. Plac 3-go Maja 21 - ujeta w

gminnej Ewidencji Zabytkbw m. Krasnystaw - ustalenia dla obiektu
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

13) w terenie 1.4MNWI/U ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki przy ul. Okrzei 1,
1a, oraz ul. Okrzei 7 - ujete w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia
dla budynkéw podlegajgcych ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

14) w terenie 1.6MNW/U ochronie konserwatorskiej podlega:

a) dawny spichlerz w granicach dziatki wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/453 — ustalenia dla zabudowy podlegajgcej ochronie
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2;

15) w terenie 2.1MNWI/U ochronie konserwatorskiej podlegajg budynki przy ul. Zamkowej
2, 4, 8, 8a - ujete w gminnej Ewidencji Zabytkow m. Krasnystaw — ustalenia dla
budynkéw podlegajacych ochronie zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

16) w terenie 2.3MNWI/U ochronie konserwatorskiej podlega kamienica przy Placu 3-go
Maja 11 w granicach dziatki wpisana do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego
pod numerem A/363 - ustalenia dla zabudowy podlegajgcej ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2;

17) w terenie 2.3MNWI/U ochronie konserwatorskiej podlegaja kamienice przy Placu 3-go
Maja 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16 oraz budynek przy ul. Mostowej 2 - ujete w gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla budynkéw podlegajacych ochronie
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

18) w terenie 2.6MNW)/U ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) kamienice przy Placu 3-go Maja numery adresowe od 1 do 8 w granicach dziatek
wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerami A/376
(Plac 3-go Maja 1), A/375 (Plac 3-go Maja 2), A/369 (Plac 3-go Maja 3), A/368
(Plac 3-go Maja 4), A/367 (Plac 3-go Maja 5), A/366 (Plac 3-go Maja 6), A/365
(Plac 3-go Maja 7), A/364 (Plac 3-go Maja 8) — ustalenia dla zabudowy
podiegajacej ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 2,

b) kamienice przy ul. Czystej 2, 10, 12, 14 - ujete w gminnej Ewidencji Zabytkow m.
Krasnystaw — ustalenia dla budynkéw podlegajacych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;
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19) w terenie 2.7MNW/U ochronie konserwatorskiej podlegaja kamienice przy Placu 3-go
Maja 25, 26, 27, 28 oraz budynek przy ul. Koscielnej 3 - ujete w gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla budynkéw podlegajacych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

20)w terenie 2.8MNWI/U ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki przy ul. Ko$cielnej
6, 8, 8a oraz przy ul. Matysiaka 5, 11, 13 jak réwniez pozostato$ci muréw obronnych
(fortyfikacji) zlokalizowanych przy ul. Matysiaka 5 - ujete w gminnej Ewidenciji
Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dia budynkéw podlegajgcych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

21)w terenie 2.9MNWI/U ochronie konserwatorskiej podlegajg budynki przy ul. Matysiaka
2, 6 oraz kamienica przy ul Pocztowej 1a - ujete w gminnej Ewidencji Zabytkoéw m.
Krasnystaw — ustalenia dla budynkéw podlegajgcych ochronie zgodnie z ustaleniami
ogoélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

22)w terenie 1.2MNW/U znajduje sie Strefa Ochrony Archeologicznej dla stanowiska
archeologicznego oznaczonego numerem 12 (obszar AZP 12/83-87/12) - ustalenia dla
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 4 i 5;

23)czesc terendw 1.1MNW/U, 2.1MNW/U, 2.2MNW/U oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ znajdujg sie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dia
obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 7;

24)tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

25)w terenie 1.2MNW/U w miejscu ustalonym na rysunku planu ustala si¢ nakaz
uwzglednienia akcentu architektonicznego;

26)w terenach 1.1MNW/U i 2.2MNW/U wyznacza sie obszar oznaczony zielonym
szrafem i symbolem ZT — obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w
ramach funkcji podstawowej, w granicach obszaru ustala sie:

a) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej),

¢) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

d) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych;

27)czesé terendow 1.2MNW/U, 1.3MNW/U, 2 1MNW/U, 2.9MNW/U i cate tereny
2.3MNW/U, 2.4MNW/U, 2.5MNW/U, 2.6MNWI/U, 2.7MNW/U znajduja sie w obszarze
przestrzeni publicznej — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 7, :

28)czes¢ terendw 1.2MNW/U, 1.3MNW/U, 1.6MNW/U i cate tereny 1.1MNW/U,
21MNW/U, 2.2MNW/U, 2.4MNW/U, 2.5MNW/U znajdujg sie w obszarze
wymagajacym przeksztatcenn i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 16;

29) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10;

30)w terenach dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.
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3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U,
1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U, 1.9MN/U, 1.10MN/U, 2.1MN/U, 2.2MN/U, 2.3MN/U,
2.4MN/U, 2.5MN/U ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa;
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i
mieszkalno-ustugowych, w formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej;

dopuszcza sig lokalizacje jako obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszacych funkgji
podstawowej: zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, parkingdw, garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektdow
stuzgcych funkcji podstawowej;

4) dopuszcza sig zachowanie istniejgcej zabudowy nie bedacej zabytkami wpisanymi do

Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkéw, w
tym takze istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, istniejgcych obiektéw
budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu z mozliwoscig ich rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizacji;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowane] poza

6)

7)

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko§¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziakki
budowlanej — 30 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
1,6,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych —12 m,
nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, trzecia kondygnacja dopuszczona
wytgcznie jako poddasze w stromym dachu,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15 m, nie wigcej niz cztery
kondygnacje nadziemne, czwarta kondygnacja dopuszczona wylgcznie jako
poddasze w stromym dachu,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

i) dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze realizowane jako wbudowane lub
dobudowane do zabudowy podstawowej, jako wolnostojgce wytgcznie
lokalizowane na zapleczach dziatek budowlanych w formie podporzgdkowane;
zabudowie mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkalno-ustugowe;j,

j) dopuszcza sie garaze podziemne,

k) geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 25° - 45°, dla budynkéw gospodarczych i
garazy dopuszcza sie dachy plaskie; w zabudowie blizniaczej nakazuje sie
utrzymanie spadku dachu o takim samym kacie;

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéow
wykonczeniowych elewac;ji,

b) zakazuje sie¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykoriczenia
elewac;ji,
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9)
h)

dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatbw kompozytowych na bazie drewna,

dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci oraz koloréw o jasnych i pastelowych odcieniach,

nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej,

dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

dopuszcza sie dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachowki, pokryte gontem, panelami drewnianymi i metalowymi,

w zabudowie blizniaczej nakazuje sie utrzymanie powtarzalno$ci poszczegdinych
segmentéw zabudowy w odniesieniu do wysokosci, ksztattu, spadku i pokrycia
dachu, kolorystyki dachu i elewacji zewnetrznych oraz stolarki okiennej i
drzwiowej;

8) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a)
b)
c)
d)

e)

9)

h)

)

K)

1)

dostepnosé komunikacyjna terenu 1.1MN/U z drogi publicznej dojazdowej
1.2KDD (ul. Partyzantéw), ciggu pieszo-jezdnego 1.1KX1 oraz 1.2.KX1,
dostepno$é komunikacyjna terenu 1.2MN/U z drogi publicznej dojazdowej
1.3KDD (ul. Rzeczna) oraz ciggu pieszo-jezdnego 1.3KX1 oraz w oparciu o
istniejgce zjazdy z drogi publicznej gtéwnej 1.2KDG (ul. Sikorskiego),

dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.3MN/U z ciggu pieszo-jezdnego 1.4KX1,
dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.4MN/U z drogi publicznej dojazdowe;j
1.4KDD (ul. Rzeczna),

dostepnosé¢ komunikacyjna terenu 1.5MN/U z drogi publicznej dojazdowej
1.4KDD i 1.3KDD (ul. Rzeczna) oraz w oparciu o istniejgce zjazdy z drogi
publicznej gtéwnej 1.2KDG (ul. Sikorskiego),

dostepnosé komunikacyjna terenu 1.6MN/U z drogi publicznej dojazdowej
1.4KDD (ul. Rzeczna) oraz w oparciu o istniejace zjazdy z drogi publicznej
gtéwnej 1.3KDG (ul. Sikorskiego),

dostepnosé komunikacyjna terenu 1.7MN/U z drogi publicznej dojazdowej
1.5KDD (ul. Konopnickiej) oraz z drogi publicznej gtéwnej 1.3KDG (ul.
Sikorskiego),

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1.8MN/U, 1.9MN/U, 1.10MN/U z drogi
publicznej gtéwnej 1.3KDG (ul. Sikorskiego),

dostepnos$¢ komunikacyjna terenu 2.1MN/U z drogi publicznej lokalnej 2.2KDL (ul.
Kosciuszki) oraz drogi wewnetrznej 2.1KDW (ul. Kilinskiego),

dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.2MN/U z drogi publicznej lokalnej 2.2KDL (ul.
Koéciuszki), z drogi publicznej lokalinej 2.1KDL (ul. Gawrytowa), drogi
wewnetrznej 2.2KDW (ul. Gawrytowa) oraz drogi wewnetrznej 2.3KDW,
dostepnos$¢ komunikacyjna terenu 2.3MN/U z drogi publicznej lokalnej 2.2KDL (ul.
Kosciuszki) oraz z drogi publicznej lokalnej zlokalizowanej poza granicg planu (ul.
Kilinskiego),

dostepnos$é komunikacyjna terenu 2.4MN/U w oparciu o istniejace zjazdy z drogi
publicznej zbiorczej 2.1KDZ (ul. Poniatowskiego),

m) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.5MN/U w oparciu o wewnetrzny uktad

komunikacyjny nie wyznaczony na rysunku planu w ramach terenu 2.1US oraz
zjazd z drogi publicznej gtéwnej 2.2KDG (ul.Mostowa);

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13:
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a) w czesci terenu 1.8MN/U objetym ochrong konserwatorskg oraz w catosci w
terenach 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 2.5MN/U
minimalnej iloSci miejsc parkingowych nie ustala sie;

10) czgs¢ terenéw 1.10MN/U, 2.3MN/U oraz w catosci tereny 1.1MN/U, 1.2MN/U,
1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U, 1.9MN/U, 2.5MN/U —
zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu
Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajacych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

11) czes¢ terenu 1.8MN/U oraz w catosci tereny 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U,
1.5MN/U, 1.6MN/U, 2.5MN/U - zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze
objetym ochrong konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale
28§ 6 pkt1;

12) w terenie 1.2MN/U ochronie konserwatorskiej podlega budynek przy ul. Marszatka
Pitsudskiego 5a — ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla
budynku podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

13) w terenie 1.5MN/U ochronie konserwatorskiej podlega budynek przy ul. Sikorskiego 3
— ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla budynku
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdéinymi planu zawartymi w rozdziale
2§ 6 pkt 3;

14)tereny 1.3MN/U i 1.9MN/U w calosci potozone sg w obszarze Grabowiecko —
Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 5ust.1 pkt 1;

15) czegs¢ terendw 1.9MN/U, 2.2MN/U, 2.5MN/U oznaczone na rysunku planu symbolem
ZZ znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegbélnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 7;

16) czes¢ terenéw 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.8MN/U oraz w
catosci teren 1.3MN/U potozone sg w obszarze zagrozenia powodzig w przypadku
przerwania watdw przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
9;

17)tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podiegajgcego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

18)w terenie 1.5MN/U w miejscu ustalonym na rysunku planu ustala sie nakaz
uwzglednienia akcentu architektonicznego;

19) w terenie 1.1MN/U wyznacza sig¢ obszar oznaczony zielonym szrafem i symbolem ZT
— obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
podstawowej, w granicach obszaru ustala sie:

a) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej),

c) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
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d) dopuszczenie lokalizacji ciggoéw pieszych, placéw zabaw, altan itp.;

20) w terenie 1.8MN/U wyznacza sie obszar oznaczony szarym szrafem i symbolem KS —
obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej,
w granicach obszaru dopuszcza sie w szczegdlnosci lokalizacje miejsc parkingowych
stuzagcych okolicznym terenom zieleni urzadzonej oraz terenom ustug sportu i
rekreaciji;

21)w terenie 1.8MN/U — zgodnie rysunkiem planu — wyznacza sie realizacje powigzan
pieszo-rowerowych z sasiednimi terenami zieleni urzadzonej oraz terenami ustug
sportu i rekreacji (w formie np. kladki nad dawnym korytem rzeki Zétkiewki);

22)tereny 1.1MN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U, 1.5MN/U, 2.5MN/U znajdujg sie¢ w
obszarze wymagajgcym przeksztatcen i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 16;

23) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogdolnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U, 1.2U, 2.1U, 2.2U, 2.3U, 2.4U, 2.5U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych, w budynkach ustugowych
dopuszcza sie funkcje mieszkalng (mieszkania funkcyjne) jako funkcje uzupetniajgca
o powierzchni uzytkowej wynoszacej maksymalnie 40 % catkowitej powierzchni
uzytkowej budynku;

3) dopuszcza sie lokalizacje jako obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszgcych funkcji
podstawowej: zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, parkingdw, garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw
stuzacych funkcji podstawowe;;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy nie bedgcej zabytkami wpisanymi do
Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkéw,
istniejacych obiektow budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu z
mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizaciji;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej zlokalizowanej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 60 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 20 %,

e) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
2,8,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych — 12
m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, trzecia kondygnacja dopuszczona
wyfgcznie jako poddasze w stromym dachu,

h) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m nie wiecej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

i) dopuszcza sie garaze i budynki gospodarcze realizowane jako wbudowane lub
dobudowane do zabudowy podstawowej, jako wolnostojgce wytacznie
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n)

lokalizowane na zapleczach dziatek budowlanych w formie podporzadkowane;
zabudowie ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej,

dopuszcza sie garaze podziemne,

geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
dopuszcza sie zachowanie dachéw ptaskich na trzykondygnacyjnych budynkach
ustugowych istniejgcych na dziehn wejscia w zycie planu,

w przypadku wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej dopuszcza sie
wspoétczesne formy architektoniczne akcentujgce narastanie tkanki miejskiej
odznaczajgce sie wysokg jakoscig estetyczng,

w terenie 2.2U nowag zabudowe nalezy ksztalttowaé¢ z zachowaniem form
przestrzennych nawiazujgcych do historycznej zabudowy charakterystycznej dla
danego kwartatu, w szczegélnosci nalezy uwzgledniaé gabaryty budynkoéw, formy
dachéw, linie podziatdw poziomych, oraz inne elementy majgce wplyw na
harmonijny uktad pierzei;

7) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewaciji,

zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokryé dachéw oraz wykonczenia
elewacji,

dopuszcza si¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatdw kompozytowych na bazie drewna,

dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szaro$ci, koloréw o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujacych do
historycznej kolorystyki,

dopuszcza sie stosowanie pokry¢é dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

dopuszcza sie dachy wykonane z dachdéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi, dia dachdéw ptaskich
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

8) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a)

b)

c)

d)

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1.1U w oparciu o istniejace zjazdy z drogi
publicznej zbiorczej 1.2KDZ (ul. Marszatka Pitsudskiego),

dostepnos$¢ komunikacyjna terenu 1.2U z drogi publicznej dojazdowej 1.5KDD (ul.
Konopnickiej) oraz w oparciu o istniejgcy zjazd z drogi publicznej gtéwnej 1.3KDG
(ul. Sikorskiego),

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2.1U z drogi publicznej lokalnej 2.2KDL. (ul.
Kosciuszki) oraz w oparciu o istniejgce zjazdy z drogi publicznej zbiorczej 2.1KDZ
(ul. Poniatowskiego),

dostepno$é komunikacyjna terenu 2.2U z drogi publicznej lokalnej 2.2KDL (ul.
Kosciuszki), w oparciu o istniejace zjazdy z drogi publicznej zbiorczej 2.1KDZ (ul.
Poniatowskiego), z drogi publicznej lokalnej 2.6KDL (ul. Czysta) oraz
z drogi wewnetrznej 2.4KDW,

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2.3U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL (ul.
PCK),

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2.4U z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL (ul.
PCK),
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g) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.5U posrednio poprzez wewnetrzny uktad
komunikacyjny w ramach terenu 2.5MW/U w oparciu o istniejace zjazdy z drogi
publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei);

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13:

a) w terenach 1.1U, 2.2U, 2.3U minimalnej ilosci miejsc parkingowych nie ustala sie;

10) tereny 1.1U, 1.2U, 2.1U, 2.2U, 2.3U - zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg si¢ w
strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw
podlegajacych ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 6;

11)tereny 1.1U, 2.2U — zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg si¢ w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg jako ukfad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2§ 6 pkt1,;

12) w terenie 2.1U ochronie konserwatorskiej podlega budynek zw. Jatki Miejskie przy ul.
Poniatowskiego 8b wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod
numerem A/241 - ustalenia dla zabudowy podlegajgcej ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2;

13)w terenie 2.2U ochronie konserwatorskiej podlegajg budynek dawnej Synagogi przy
ul. Czystej 3 oraz budynek przy ul. Poniatowskiego 4 ujete w gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla budynku podlegajacego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

14) tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

15) cze$¢ terenu 1.1U znajduje sie w obszarze wymagajacym przeksztatcen i rehabilitacji
— ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 16;

16) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1UP, 1.2UP, 2.1UP, 2.2UP, 2.3UP, 2.4UP, 2.5UP

ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi publiczne;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustug publicznych, w tym w szczegdlnosci:
budynkéw administracji publicznej, oswiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia,
kultury, tgcznosci, sportu, opieki spotecznej, sady, prokuratury, placdéwki szkolno-
wychowawcze, a takze: ustugi pocztowe realizowane przez operatora publicznego,
obiekty bezpieczenstwa publicznego, w tym areszty $ledcze, obiekty obronnosci
panstwa;

3) dopuszcza sie lokalizacje jako obiektow uzupetniajacych i towarzyszacych funkgcji
podstawowej: zieleni urzgdzonej, drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, budynkow
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektoéw
stuzacych funkcji podstawowe;j;

4) w terenach 1.2UP i 2.4UP dopuszcza sie lokalizacje obiektéw warsztatowych i
produkcyjnych stuzacych funkgji podstawowej;
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5) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcej zabudowy nie bedacej zabytkami wpisanymi do
Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkéw,
istniejgcych obiektéw budowlanych i elementdéw zagospodarowania terenu z
mozliwoécig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizacji;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

i)
)

k)
)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 60 %,

w terenach 1.1UP, 1.2UP, 2.1UP, 2.4UP minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — 25 %,

w terenach 2.2UP, 2.3UP, 2.5UP minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dziatki budowlanej — 0 %,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j —
3.4,

w terenach 1.1UP, 1.2UP, 2.1UP, 2.2UP, 2.3UP, 2.5UP maksymalna wysoko$é
budynkéw ustugowych — 12 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, trzecia
kondygnacja dopuszczona wytgcznie jako poddasze w stromym dachu,

w terenie 2.4UP maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15 m, nie wiecej
niz cztery kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wiece;
niz jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie garaze podziemne,

geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji,

zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢é dachéw oraz wykonczenia
elewaciji,

dopuszcza sie¢ naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatéw kompozytowych na bazie drewna,

dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci, kolorow o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki,

dopuszcza si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

dopuszcza sig¢ dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi, dla dachéw ptaskich
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

8) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a)

b)

dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 1.1UP z drogi publicznej dojazdowej 1.5KDD
(ul. Konopnickiej),

dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1.2UP z drogi publicznej dojazdowej 1.5KDD
(ul. Konopnickiej), w oparciu o istniejgce zjazdy z drogi publicznej gtéwnej
1.2KDG (ul. Sikorskiego) oraz drogi publicznej zbiorczej 1.2KDZ (ul. Marszatka
Pitsudskiego),
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c) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.1UP z drogi publicznej lokalnej 2.7KDL (ul.
Browarna),

d) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.2UP z drogi publicznej lokalnej 2.8KDL (Plac
3-go Maja), z drogi publicznej dojazdowej 2.3KDD (ul. Koscielna),

e) dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2.3UP poprzez wewnetrzny ukiad
komunikacyjny w ramach terenu 2.1U i w oparciu o istniejgcy zjazd z drogi
publicznej zbiorczej 2.1KDZ (ul. Poniatowskiego),

f) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.4UP w oparciu o istniejgce zjazdy z drogi
publicznej zbiorczej 2.1KDZ (ul. Poniatowskiego),

g) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.5UP w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
publicznej gtdwnej 2.3KDG (ul. Okrzei);

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 121 § 13:

a) w terenach 1.2UP, 2.1UP, 2.2UP, 2.5UP minimalnej ilosci miejsc parkingowych
nie ustala sie;

10) czesé terendéw 2.3UP, 2.5UP oraz w catosci tereny 1.1UP, 1.2UP, 2.1UP, 2.2UP -
zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu
Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podiegajgcych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

11) tereny 1.2UP, 2.1UP, 2.2UP - zgodnie z rysunkiem planu — znajduja si¢ w obszarze
objetym ochrong konserwatorska jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;

12) w terenie 1.2UP ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) dawny Dwor przy ul. Sikorskiego 10 wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/88 — ustalenia dla zabudowy podlegajacej ochronie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2,

b) park podworski ,Starostwo” przy ul. Sikorskiego i ul. Konopnickiej ujety w gminnej
Ewidencji Zabytkbw m. Krasnystaw — ustalenia dia obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

13)w terenie 2.2UP ochronie konserwatorskiej podlega dawny Dom Sejmikowy przy
Placu 3-go Maja 29 w granicach dziatki wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/231 — ustalenia dla zabudowy podlegajacej ochronie
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2;

14) w terenie 2.1UP ochronie konserwatorskiej podlega budynek dawnego Starostwa przy
ul. Mostowej 4 ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla
budynku podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

15)w terenie 2.3UP ochronie konserwatorskiej podlega tablica pamigtkowa ku czci 153
strazakéw z powiatu Krasnystaw polegtych w walkach z okupantem hitlerowskim
o wolno$¢ Ojczyzny usytuowana na elewacji budynku przy ul. St. A. Poniatowskiego
10 — tablica ujeta w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dia
obiektu podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

16)w terenie 2.4UP ochronie konserwatorskiej podlega Zespét Wiezienia przy ul.
Poniatowskiego 23-27 ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia
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dla zespotu zabudowy podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

17) czes¢ terenu 2.1UP oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje sie w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajacego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
7;

18) tereny w cato$ci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

19)w terenach 1.2UP, 2.1UP wyznacza sie obszar oznaczony zielonym szrafem
i symbolem ZT — obszar zieleni towarzyszgcej — wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej, w granicach obszaru ustala sie:

a) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $rednigj
i niskiej),

¢) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

d) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych, placéw zabaw, altan itp.;

20) w terenie 1.2UP wyznacza sie obszar oznaczony szarym szrafem i symbolem KS —
obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j,
w granicach obszaru dopuszcza sie¢ w szczegélnosci lokalizacje miejsc parkingowych;

21)teren 2.2UP znajduje sie w obszarze przestrzeni publicznej — ustalenia dla obszaru
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7;

22) czes¢ terenu 1.2UP oraz caly teren 2.1UP znajdujg sie w obszarze wymagajacym
przeksztatcen i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 16;

23)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10;

24)w terenach dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U0, 1.2U0, 2.1U0, 2.2U0, 2.3U0, 2.4U0 ustala

sie:

1) przeznaczenie: ustugi o$wiaty;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustug oswiaty, w tym w szczegélnosci: budynkéw
szkolnych i przedszkolnych, ztobkéw, klubéw dzieciecych, internatéw, burs, bibliotek,
laboratoriéw i placéwek badawczych, hal sportowych;

3) w budynkach usfug os$wiaty dopuszcza sie lokalizacje placéwek opiekunczo-
wychowawczych; ,

4) w budynkach ustug oéwiaty dopuszcza sie funkcje mieszkalng (mieszkania funkcyjne)
jako funkcje uzupetniajacg o powierzchni uzytkowej wynoszgcej maksymalnie 40 %
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

5) dopuszcza sig lokalizacje jako obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszgcych funkcii
podstawowej: zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, sportowo-rekreacyjne;
oraz innych obiektéw stuzacych funkcji podstawowej;

6) w terenie 2.1UO dopuszcza sie lokalizacje obiektéw warsztatowych stuzgcych funkciji
podstawowej;
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7) w terenie 2.1U0 wyznacza sie obszar oznaczony bordowym szrafem i symbolem U —

8)

9)

obszar ustug towarzyszgcych — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej, w granicach obszaru dopuszcza sie w szczegolnosci lokalizacje ustug
nieucigzliwych;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy nie bedacej zabytkami wpisanymi do

Rejestru Zabytkéow Wojewodztwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkéw,

istniejgcych obiektéw budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu z
mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizacji;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 40 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 30 %,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
2,2,

g) w terenach 1.1UO, 1.2U0, 2.2U0, 2.3UO, 2.4UO0 maksymalna wysoko$¢
budynkéw ustugowych — 12 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, trzecia
kondygnacja dopuszczona wytacznie jako poddasze w stromym dachu,

h) w terenie 2.1UO maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 15 m, nie wiecej
niz trzy kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

j) dopuszcza sie garaze podziemne,

k) geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

10) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,S|d|ngu jako materiatow
wykonczeniowych elewacji,

b) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokryé dachow oraz wykonczenia
elewacji,

c) dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatow kompozytowych na bazie drewna,

d) dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szaroéci, koloréw o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki,

e) dopuszcza sie stosowanie pokry¢é dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

f) dopuszcza sie dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi, dla dachéw ptaskich
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

11) obstuge komunikacyjna terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a) dostepno$¢ komunikacyjna terenu 1.1UO w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei),

b) dostepno$é komunikacyjna terenu 1.2UO w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
publicznej gtéwnej 1.2KDG (ul. Sikorskiego),
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c) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.1UO z drogi publicznej lokalnej 2.5KDL (ul.
Zamkowa), oraz z drogi 2.2KDL (ul. Kosciuszki),

d) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.2UO w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
publicznej zbiorczej 2.1KDZ (ul. Poniatowskiego),

e) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.3UO z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL (ul.
PCK) oraz z drogi publicznej dojazdowej 2.4KDD (ul. Podwale),

f) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.4UO w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
publicznej zbiorczej 2.2KDZ (ul. Mickiewicza);

12) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13;

a) w terenach 1.1U0O, 1.2U0, 2.1UO minimalnej ilosci miejsc parkingowych nie
ustala sie;

13) cze$¢ terenu 2.3UO oraz w catosci tereny 1.1U0, 1.2U0, 2.1UO - zgodnie z
rysunkiem planu - znajduja sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespoiu
Staromiejskiego — ustalenia dla obszardw podlegajgcych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

14) czes¢ terendw 2.1U0, 2.3U0 i w catosci tereny 1.1U0Q, 1.2UO0 - zgodnie z rysunkiem
planu - znajduja sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg jako uktad
urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
numerem A/628 - ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 1;

15) w terenie 2.1U0O ochronie konserwatorskiej podlegaja:

a) dawny zespdt klasztorny poaugustianski (stary): Kosciét pw. Swietej Tréjcy (ob.
Budynek szkolny), klasztor wraz z wystrojem architektonicznym usytuowany przy
ul. Zamkowej 1 wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod
numerem A/383 — ustalenia dla zabudowy podlegajacej ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2,

b) dawny zespédt klasztorny poaugustianski (stary) — budynek warsztatéw szkolnych
tzw. czerwoniak ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia
dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3,

c) dawny zespét klasztorny poaugustianski (stary) — warsztaty szkolne ujete w
gminnej Ewidencji Zabytkébw m. Krasnystaw - ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 3;

16) w terenie 2.3UO ochronie konserwatorskiej podlega budynek dawnej Szkolty Realnej
przy ul. Matysiaka 12/ PCK 2 ujety w gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Krasnystaw —
ustalenia dla budynku podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

17)cze8¢ terenu 2.1UO oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje sie w
granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystagpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajacego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
7

18) tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;
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19) czes¢ terenu 2.1UO znajduje sie¢ w obszarze przestrzeni publicznej — ustalenia dla
obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7;

20) czesé terendw 1.2U0, 2.1UO znajduje sie w obszarze wymagajgcym przeksztatcen i
rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 16;

21)zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10;

22)w terenach dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1UC ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw ustug handlu oraz innych obiektéw ustugowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje jako obiektéw uzupetniajacych i towarzyszacych funkgji
podstawowej: zieleni urzgdzonej, drog wewnetrznych, parkingéw, garazy, budynkow
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw
stuzacych funkcji podstawowej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy nie bedacej zabytkami wpisanymi do
Rejestru Zabytkéw Wojewodziwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkéw,
istniejgcych obiektéw budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu z
mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizacji;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 40 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 0 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
1,8,

f) maksymaina wysoko$é budynkéw ustugowych — 10 m, nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

h) dopuszcza sie garaze podziemne,

i) geometria dachow budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

6) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

b) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia
elewacji,

c) dopuszjcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatéw kompozytowych na bazie drewna oraz systemowe
panele metalowe w odcieniach szarosci,

d) dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci, kolorébw o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki,
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e) dopuszcza sie stosowanie pokryé dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

f) dopuszcza sie dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi, dla dachéw pftaskich
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

7) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12;

8) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.1UC z drogi publicznej lokalnej 2.2KDL (ul.
Kos$ciuszki) oraz z drogi wewnetrznej 2.4KDW;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami og6inymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13;

10)teren 2.1UC - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie ,E” ochrony
ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dia obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

11) czes¢ terenu 2.1UC — zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkdbw Wojewoédztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;

12)teren w catosci zlokalizowany w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

13) w terenie 2.1UC wyznacza sie obszar oznaczony szarym szrafem i symbolem KS —
obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej,
w granicach obszaru dopuszcza sie w szczegdlnosci lokalizacje miejsc parkingowych;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1UK ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi kultu religijnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw kultu religiinego, w tym w szczegdlnosci:
kosciota, kaplic, klasztoru i innych tego typu obiektéw zamieszkania zbiorowego oraz
funkcji uzupetniajgcych: domu parafialnego, muzeum, biblioteki; ustug handlu, ustug
drobnych (punkt ksero, itp.);

3) dopuszcza sie lokalizacje jako obiektéw uzupeiniajacych i towarzyszgcych funkcji
podstawowej: zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, budynkéw
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektow
stuzacych funkcji podstawowej;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy nie bedacej zabytkami wpisanymi do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego lub ujetymi w Ewidencji Zabytkéw,
istniejacych obiektow budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu z
mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontéw i modernizacji;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 30 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziafki
budowlanej — 40 %,
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e)
f)

9)

h)

i)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,6,

maksymalna wysoko$¢ budynkoéow kultu religijnego, ustugowych — dla budynkéw
objetych ochrong konserwatorska zgodnie ze stanem istniejgcym, dla pozostatych
budynkéw — 12 m, nie wiecej niz trzy Kkondygnacje nadziemne, trzecia
kondygnacja dopuszczona wytacznie jako poddasze w stromym dachu,
maksymalna wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych — 6m, nie wigcej
niz jedna kondygnacja nadziemna,

geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

6) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

7

8)

9)

a)
b)
c)

d)

e)

f)

zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokryé dachéw oraz wykonczenia
elewacji,

dopuszcza sie naturalne wykohczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatéw kompozytowych na bazie drewna,

dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci, koloréw o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujacych do
historycznej kolorystyki,

dopuszcza sie stosowanie pokryé dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

dopuszcza sie dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowe;,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami drewnianymi i metalowymi, dla
dachéw ptaskich dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a)

dostepnos¢é komunikacyjna terenu 1.1UK w oparciu o istniejacy zjazd z drogi
publicznej zbiorczej 1.1KDZ (ul. Marszatka Pitsudskiego) oraz z drogi 1.2KDD (ul.
Partyzantow);

zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami og6inymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13;

a)

w terenie 1.1UK minimalnej ilosci miejsc parkingowych nie ustala sie;

teren 1.1UK — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie¢ w strefie ,E” ochrony
ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

10) teren 1.1UK - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkéw

Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/628 - ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1,

11) w terenie 1.1UK ochronie konserwatorskiej podlegaja:
a) zespot klasztorny pojezuicki: kosciot ob. paraf. rzymskokat. pw. $w. Franciszka

Ksawerego z wyposazeniem w zabytki ruchome, klasztor, dziedziniec d.
klasztoru, kapliczka przed kosciotem, patac biskupi, dawne seminarium, dawny
wikariat, drzewostan w gran. cmentarza koscielnego - usytuowany przy ul.
Marszatka J. Pitsudskiego 3 wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddziwa

40



Lubelskiego pod numerem A/147 — ustalenia dla zabudowy podiegajacej ochronie
zgodnie z ustaleniami ogblnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 2;

12) cze$¢ terenu 1.1UK polozona jest w obszarze zagrozenia powodzig w przypadku
przerwania watdw przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéIinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
9;

13) tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

14)w terenie 1.1UK w miejscu ustalonym na rysunku planu ustala sie nakaz
uwzglednienia dominanty;

15)w terenie 1.1UK wyznacza sie obszar oznaczony zielonym szrafem
i symbolem ZT — obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej, w granicach obszaru ustala sie:

a) nakaz zachowania minimum 65% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

b) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $rednigj
i niskiej),

¢) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

d) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, altan, obiektéw kultu religijnego
(kapliczek, stacji drogi krzyzowej itp.) oraz obiektow urzqdzen sanitarnych
(toalety) stuzgcych funkcji podstawowej;

16) czes¢ terenu 1.1UK znajduje sie w obszarze przestrzeni publicznej — ustalenia dla
obszaru zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7;

17)czed¢ terenu 1.1UK znajduje sie w obszarze wymagajgcym przeksztatcen
i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 16.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1US, 3.1US ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug sportu i rekreaciji;

2) w terenie 2.1US dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug sportu i rekreacji, ustug
turystyki, terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw, amfiteatru;

3) w terenie 2.1US dopuszcza sie lokalizacje obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszacych
funkcji podstawowej: zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, parkingéw, budynkéw
gospodarczych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, systemowych obiektow
urzgdzen sanitarnych (toalety) i socjalnych (przebieralnie, szatnie), matej gastronomii
oraz innych obiektéw stuzacych funkcji podstawowe;j;

4) w terenie 3.1US dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw oraz obiektéw uzupetiajgcych i towarzyszacych funkcii
podstawowej: zieleni urzgdzonej, drég wewnetrznych, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innych obiektow stuzgcych funkcji podstawowe;;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 2.1US:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 20 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 30 %,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
0,001,
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9)

h)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
04,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12 m, nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw technicznych, gospodarczych, sanitarnych i
socjalnych oraz matej gastronomii — 6m, nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 3.1US:

a)
b)
c)
d)
e)

)

g)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,

wielkosé wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sig;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — nie ustala sie,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
nie ustala sie,

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej -
nie ustala sie,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4 m, nie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sig dachy ptaskie;

7) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji,

zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokryé dachéw oraz wykonczenia
elewaciji,

dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatéw kompozytowych na bazie drewna oraz systemowe
panele metalowe w odcieniach szaro$ci,

dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci, kolorow o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki,

dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

dopuszcza sie dachy wykonane z dachoéwki ceramicznej, cementowe],
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi, dia dachéw pfaskich
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

8) obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12:

a)

b)

c)

dostepnoéé komunikacyjna terenu 2.1US z drogi publicznej gtownej 2.2KDG (ul.
Mostowa) — na warunkach zarzadcy drogi, z drogi wewnetrznej 2.2KDW (ul.
Gawrytowa),

w terenie 2.1US w ramach wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego nalezy
zapewnié dojazd do nieruchomosci zlokalizowanych w terenie 2.5MN/U przy ul.
Zautek Nadrzeczny,

dostepno$é¢ komunikacyjna terenu 3.1US z drogi wewnetrznej 3.1KDW oraz drogi
wewnetrznej 3.2KDW;

9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 12 § 13:



a) w terenie 2.1US minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych nie ustala sie;

10) tereny 2.1US, 3.1US w catosci znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozyciji zespotu
Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

11) czes¢ terenu 2.1US — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2§6pkt1;

12)w terenie 3.1US znajduje sie Strefa Ochrony Archeologicznej dla stanowisk
archeologicznych oznaczonych numerem 10 (AZP 10/83-87/10), 11 (AZP 11/83-
87/11), 13 (AZP 13/83-87/13), 14 (AZP 14/83-87/14), 15 (AZP 15/83-87/15), 16 (AZP
16/83-87/16), 17 (AZP 17/83-87/17), 18 (AZP 18/83-87/18), 19 (AZP 19/83-87/19), 20
(AZP 20/83-87/20), 21 (AZP 21/83-87/21), 22 (AZP 22/83-87/22), 23 (AZP 23/83-
87/23), 24 (AZP 24/83-87/24), 25 (AZP 25/83-87/25), 26 (AZP 26/83-87/26), 27 (AZP
27/83-87/27), 28 ( AZP 28/83-87/28), 29 (AZP 29/83-87/29), 30 (AZP 30/83-87/30), 78
(AZP 72/83-87/78), 79 (AZP 73/83-87/79), 80 (AZP 74/83-87/80), 83 (AZP 76/83-
87/83), 84 (AZP 77/83-87/84), 85 (AZP 78/83-87/85), 86 (AZP 79/83-87/86), 80 (AZP
80/83-87/87), 89 (AZP 82/83-87/89), 90 (AZP 99/83-87/90) — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
28§86 pkt4ib;

13) czes¢ terenu 2.1US oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajdujg sie w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 7
i 8;

14) czesSC terenu 3.1US potozona jest w obszarze zagrozenia powodzig w przypadku
przerwania watéw przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru podlegajacego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
9

15) zachodnia czg$¢ terenu 2.1US i w catosci teren 3.1US zlokalizowane sg w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), wschodnia
cze$¢ terenu 2.1US zlokalizowana sg w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$¢) - ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 5 ust.1 pkt 2;

16) cze$¢ terenu 2.1US znajduje sie w obszarze przestrzeni publicznej — ustalenia dla
obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7;

17)czes¢ terenu 2.1US znajduje sie w obszarze wymagajacym przeksztatcen i
rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 16;

18) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogéinymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP, 1.4ZP, 1.5ZP, 2.1ZP, 3.12ZP,

3.2ZP, 3.32ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzone;j;
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2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszacych funkciji

podstawowej: obiektow matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych takich

jak: boiska, place zabaw, place i tory do gier zrecznosciowych, amfiteatrow, placow i

miejsc odpoczynku, stawoéw rekreacyjnych, oczek wodnych, i wodotryskow, ciggéw

pieszych i pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, systemowych obiektéw urzadzen sanitarnych (toalety) i socjalnych

(przebieralnie, szatnie) oraz innych obiektéw stuzgcych funkcji podstawowe;;

zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej z wyjatkiem systemowych

obiektow urzadzen sanitarnych (toalety) i socjainych (przebieralnie, szatnie)

- zintegrowanych z przylegta zielenig wysoka, srednig i niska;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 50 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
nie ustala sie,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej —
nie ustala sie,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4m, nie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

g) geometria dachow budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

a) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw
wykonczeniowych elewacji,

b) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia
elewacji,

c) dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatdw kompozytowych na bazie drewna oraz systemowe
panele metalowe w odcieniach szaro$ci,

d) dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szarosci, koloréw o pastelowych odcieniach,

e) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

f) dopuszcza sie dachy wykonane 2z dachdéwki ceramicznej, cementowej,
blachodachowki, pokryte gontem, panelami drewnianymi i metalowymi, dla
dachoéw plaskich dopuszcza sie pokrycia bitumiczne;

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale § 12:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.1ZP od strony ciggu pieszo-jezdnego 1.1KX1
oraz ciggu pieszo-jezdnego 1.2KX1,

b) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.2ZP od strony ciggu pieszo-jezdnego
1.2KX1,

c) dostepnosé komunikacyjna terenu 1.3ZP od strony ciggu pieszo-jezdnego 1.4KX1
oraz drogi publicznej dojazdowej 1.4KDD ( ul. Rzeczna),

d) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1.4ZP od strony drogi publicznej dojazdowej
1.4KDD ( ul. Rzeczna), z drogi wewnetrznej 1.1KDW,

e) dostepnosé komunikacyjna terenu 1.5ZP od strony drogi wewnetrznej 1.1KDW,
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7)

8)

9)

f) dostepnosé¢ komunikacyjna terenu 2.1ZP poprzez teren 1.1ZP od strony ciggu
pieszo-jezdnego 1.1KX1 oraz ciggu pieszo-jezdnego 1.2KX1,

g) dostepnosé komunikacyjna terenu 3.1ZP od strony drogi wewnetrznej 3.1KDW,

h) dostepno$é komunikacyjna terenu 3.2ZP od strony drogi wewnetrznej 3.2KDW;
zasady realizacji miejsc parkingowych oraz infrastruktury technicznej, zgodnie
Z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 121 § 13:

a) w terenach 3.1ZP, 3.2ZP zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych, z
wyjatkiem miejsc parkingowych dla roweroéw,

b) w terenie 3.3ZP wyznacza sie obszar oznaczony szarym szrafem i symbolem KS
— obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej, w granicach obszaru dopuszcza sie w szczegdlnosci lokalizacje
miejsc parkingowych stuzgcych okolicznym terenom zieleni urzgdzonej oraz
terenom ustug sportu i rekreac;i;

tereny 1.12P, 1.2ZP, 1.32P, 1.42P, 1.52P, 2.1ZP, 3.1ZP, 3.2ZP, 3.3.ZP - zgodnie z

rysunkiem planu — znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu

Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z

ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

cze$¢ terenu 1.4ZP i w cafosci tereny 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP, 2.1ZP - zgodnie z

rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg jako

uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego

pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z

ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 1;

10)w terenie 3.2ZP znajduje sie Strefa Ochrony Archeologicznej dla stanowisk

archeologicznych oznaczonych numerem 10 (AZP 10/83-87/10), 11 (AZP 11/83-
87/11), 13 (AZP 13/83-87/13), 14 (AZP 14/83-87/14), 15 (AZP 15/83-87/15), 16 (AZP
16/83-87/16), 17 (AZP 17/83-87/17), 18 (AZP 18/83-87/18), 19 (AZP 19/83-87/19), 20
(AZP 20/83-87/20), 21 (AZP 21/83-87/21), 22 (AZP 22/83-87/22), 23 (AZP 23/83-
87/23), 24 (AZP 24/83-87/24), 25 (AZP 25/83-87/25), 26 (AZP 26/83-87/26), 27 (AZP
27/83-87/27), 28 ( AZP 28/83-87/28), 29 (AZP 29/83-87/29), 30 (AZP 30/83-87/30), 78
(AZP 72/83-87/78), 79 (AZP 73/83-87/79), 80 (AZP 74/83-87/80), 83 (AZP 76/83-
87/83), 84 (AZP 77/83-87/84), 85 (AZP 78/83-87/85), 86 (AZP 79/83-87/86), 80 (AZP
80/83-87/87), 89 (AZP 82/83-87/89), 90 (AZP 99/83-87/90) — ustalenia dla obszaru
podlegajagcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale
28§6pkt4ib;

11) tereny 1.1ZP, 1.5ZP, 2.1ZP, 1.3ZP, 3.1ZP, 3.2ZP, 3.3ZP i czes¢ terendéw 1.2ZP,

1.4ZP — zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w granicach Grabowiecko —
Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 5ust.1 pkt 1;

12)teren 2.1ZP i cze$¢ terenu 1.1ZP, 1.5ZP, 3.2ZP oznaczone na rysunku planu

symbolem ZZ znajdujg si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 7;

13) teren 1.22ZP, 3.12ZP i cze$¢ terendéw 1.1ZP, 1.32ZP, 1.42ZP, 3.2ZP, 3.3ZP potozona jest

W  obszarze zagrozenia powodzia w  przypadku przerwania = watéw
przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 9;
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14) tereny w catosci zlokalizowane sg w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dia obszaru podlegajacego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

15)w terenie 3.2ZP — zgodnie z rysunkiem planu — nalezy uwzgledni¢ Igdowisko dla
$migtowca ratunkowego;

16)w terenie 1.1ZP — zgodnie z rysunkiem planu — nakazuje sie lokalizacje Sciezki
roweroweyj;

17)w terenach 1.4ZP, 3.3ZP - zgodnie rysunkiem planu — wyznacza si¢ realizacje
powigzan pieszo-rowerowych z sgsiednimi terenami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej (w formie np. kladki nad dawnym korytem rzeki Z6tkiewki);

18) tereny zieleni urzadzonej wchodza w skiad przestrzeni publicznych — ustalenia dla
przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2
§7pkt3i4

19)tereny 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP, 2.1ZP znajdujg si¢ w obszarze wymagajgcym
przeksztatcen i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 16;

20)w terenach 1.1ZP, 1.2ZP, 1.3ZP, 1.4ZP, 1.5ZP nakazuje si¢ uwzglednic istniejgce
cieki wodne (starorzecze rz. Zétkiewki).

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1ZR, 1.2ZR ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny fak, pastwisk, nieuzytkdw;

2) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) czesé terenu 1.2ZR — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje si¢ w strefie ,E” ochrony
ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

5) cze$¢ terenu 1.2ZR — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje si¢ w granicach
Grabowiecko — Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia dla
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 1;

6) cze$é terenu 1.2ZR oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje sie w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
7;

7) czesc terendw 1.1ZR, 1.2ZR — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje si¢ w obszarze
zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 9 pkt 3;

8) w terenie 1.2ZR nakazuje sie uwzgledni¢ istniejgce cieki wodne (starorzecze rz.
Zotkiewki).

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDG, 1.2KDG, 1.3KDG, 2.1KDG, 2.2KDG,
2.3KDG ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga gtéwna;
2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzone;,
przystankéw dla komunikacji zbiorowej, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

szeroko$€¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.1KDG od 11,4m do 11,9m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.2KDG od 13,im do 21m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.3KDG od 9,9m do 21m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.1KDG od 11m do 16,3m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu (droga 2.1KDG stanowi
uzupetnienie pasa drogowego ustalonego w dokumentach planistycznych poza
obszarem niniejszego planu);

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.2KDG od 12,7m do 25,6m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.3KDG od 19m do 26,2m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

cze$¢ terendw 2.3KDG oraz w catosci tereny 1.1KDG, 1.2KDG, 1.3KDG, 2.1KDG,
2.2KDG - zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji
zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

czes¢ terendw 2.3KDG, 1.3KDG oraz w catosci tereny 1.1KDG, 1.2KDG, 2.2KDG -
zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkéw
Wojewéddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 - ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale
286 pkt1;

11) czgs¢ terenu 1.3KDG - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w granicach

12)

13)

14)

15)

Grabowiecko — Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ustalenia dia
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 1;

teren 21KDG i czg8¢ terenu 2.2KDG, 1.3KDG oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ znajdujg sie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla
obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdéinymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 7;

tereny w cato$ci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogblnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

czes¢ terenu 2.3KDG - zgodnie z rysunkiem planu - potozona jest
w obszarze strefy ochronnej wokét cmentarza 150m (cmentarz zlokalizowany poza
granicg planu) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 3;

cze$C terenu 2.2KDG - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie
przestrzeni publicznej obejmujacej Plac 3 Maja wraz z przylegtymi do niego
kwartatami zabudowy oraz uktadem komunikacyjnym - ustalenia dla strefy
przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2
§7pkt1,3,4,5,86,8;
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16) cze$¢ terenu 2.1KDG - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje si¢ w strefie
przestrzeni publicznej obejmujacej teren oznaczony symbolem 2.1US — teren ustug
sportu i rekreacji, czyli zesp6t sportowo-rekreacyjny w rejonie ulic Gawrytowa,
Mostowe] i rzeki Wieprz wraz z fragmentem pasa drogowego drogi 2.1KDG —
ustalenia dla strefy przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 2, 3, 4, 5, 6, 8;

17) tereny 1.1KDG, 1.2KDG, 1.3KDG, 2.1KDG, 2.2KDG, 2.3KDG stanowig takze
przestrzenie publiczne — ustalenia dla przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
ogdéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 3, 4, 5, 6, 8;

18) czesé terendow 1.2KDG, 2.2KDG - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje si¢ w
obszarze wymagajgcym przeksztatcen i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 16;

19) w terenie 2.2KDG - zgodne i z rysunkiem planu — nalezy uwzgledni¢ przebieg sciezki
rowerowej.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2.1KDZ, 2.2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

2) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej,
przystankéow dia komunikacji zbiorowej, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.1KDZ od 14,9m do 20,6m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.2KDZ od 10,7m do 12,5m - dokfadny
przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

5) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.1KDZ od 14m do 20,2m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.2KDZ od 17,8 do 19,m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

7) czesé terenu 2.1KDZ oraz w catosci tereny 1.1KDZ, 1.2KDZ - zgodnie z rysunkiem
planu - znajdujg sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego —
ustalenia dla obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

8) czesé terenu 2.1KDZ oraz w catosci tereny 1.1KDZ, 1.2KDZ - zgodnie z rysunkiem
planu - znajdujg sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg jako ukiad
urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkéw Wojewédztwa Lubelskiego pod
numerem A/628 — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 1,

9) tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

10) czesé terenu 2.1KDZ oraz w catosci teren 2.2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu —
potozony jest w obszarze strefy ochronnej wokét cmentarza 150m (cmentarz
Zlokalizowany poza granicg planu) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 3;

11) cze$é terendw 1.1KDZ i 2.1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie
przestrzeni publicznej obejmujgcej Plac 3 Maja wraz z przylegtymi do niego
kwartatami zabudowy oraz ukfadem komunikacyjnym — ustalenia dla strefy
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przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2
§7pkt1,3,4,5,86,8§;

12) tereny 1.1KDZ, 1.2 KDZ, 2.1KDZ, 2.2KDZ - stanowig takze przestrzenie publiczne —

ustalenia dla przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 7 pkt 3, 4, 5, 6, 8;

13) czgé¢ terenu 1.1KDZ znajduje sie w obszarze wymagajgcym przeksztatcer i

rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 16;

14) w terenie 2.1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu — wystepuje pomnik przyrody — lipa

drobnolistna — ochrona zgodnie przepisami odrebnymi, w tym:

a) zakaz niszczenia i uszkadzania drzewa oraz przeksztatcania w sposdb
zagrazajgcy drzewu terenu w bezposrednim jego sagsiedztwie,

b) zakaz umieszczania tablic na drzewie,

c) realizacje obiektéw liniowych infrastruktury technicznej nalezy prowadzié bez
uzycia sprzgtu mechanicznego w sposéb gwarantujgcy nie uszkodzenie uktadu
korzeniowego drzewa.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDL, 2.1KDL, 2.2KDL, 2.3KDL, 2.4KDL,
2.5KDL, 2.6KDL, 2.7KDL, 2.8KDL, 2.9KDL ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga lokalna;

dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzone;j,
przystankéw dla komunikacji zbiorowej, obiektiéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej, parkingéw;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.1KDL od 10m do 11.2m z
poszerzeniem do 15m na nieprzelotowym zamknieciu ulicy — doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 21KDL od 12m do 17,2m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan (fragment drogi 2.1KDL o

~ szerokosci 5,6m stanowi uzupetnienie pasa drogowego ustalonego w dokumentach

planistycznych poza obszarem niniejszego planu) — doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.2KDL od 10,3m do 16,6m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.3KDL od 8,4m do 9,5m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko8¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.4KDL od 10,8m do 11,8m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.5KDL od 12,5m do 14m =z
miejscowym poszerzeniem w obrgbie skrzyzowania — doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.6KDL od 11,4m do 14,4m z
miejscowymi poszerzeniami w obregbie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

10) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.7KDL od 12,2m do 14,8m — doktadny

przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

11) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.8KDL od 18,9m do 21,2m — doktadny

przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.9KDL od 10,8m do 23,2m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

czesé terenu 2.1KDL, 2.2KDL, 2.9KDL oraz w catosci tereny 1.1KDL, 2.3KDL,
2.4KDL, 2.5KDL, 2.6KDL., 2.7KDL, 2.8KDL — zgodnie z rysunkiem planu - znajduja
siec w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla
obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w
rozdziale 2 § 6 pkt 6;

cze$c¢ terenu 2.2KDL oraz w catosci tereny 1.1KDL, 2.3KDL, 2.4KDL, 2.5KDL,
2.6KDL, 2.7KDL, 2.8KDL - zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg si¢ w obszarze
objetym ochrong konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkéow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;

cze$é terenu 1.1KDL oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje sie w
granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
7;

tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

cze$¢ terenow 1.1KDL, 2.2KDL, 2.6KDL, 2.7KDL i w catosci tereny 2.3KDL,
2.4KDL, 2.5KDL, 2.8KDL - zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w strefie
przestrzeni publicznej obejmujacej Plac 3 Maja wraz z przylegtymi do niego
kwartatami zabudowy oraz ukltadem komunikacyjnym - ustalenia dla strefy
przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2
§7pkt1,3,4,5,86,8;

tereny 1.1KDL, 2.1KDL, 2.2KDL, 2.3KDL, 2.4KDL, 2.5KDL, 2.6KDL, 2.7KDL,
2.8KDL, 2.9KDL - stanowig takze przestrzenie publiczne — ustalenia dla przestrzeni
publicznej zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 3, 4,
5,6, 8;

czesc terendéw 1.1KDL, 2.2KDL, 2.7KDL oraz w catosci tereny 2.4KDL, 2.5KDL -
zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze wymagajacym przeksztatcen i
rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 16;

20)w terenach 1.1KDL i 2.8KDL — zgodne i z rysunkiem planu — nalezy uwzglednié

przebieg $ciezki rowerowe;j;

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD, 1.5KDD,
2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 2.5KDD ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: tereny droég publicznych — droga dojazdowa;

dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.1KDD od 86m do 89m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;
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4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.2KDD od 9,3m do 11m z miejscowym
poszerzeniem do 15m na =zamknigeciu ulicy -~ dokladny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1.3KDD od 7,9m do 9,7m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okresiono na rysunku planu;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.4KDD od 10,0m do 12,9m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.5KDD od 8,8m do 14,3m z
miejscowymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan - doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

8) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.1KDD od 10,2m do 11,9m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

9) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.2KDD od 9,5m do 10,9m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

10) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.3KDD od 8,6m do 14m — dokfadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

11) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.4KDD od 7,3m do 11,6m — dokfadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

12) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.6KDD od 7,1m do 9,3m — dokfadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

13) czes¢ terenu 2.1KDD oraz w catosci tereny 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD,
1.6KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD - zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w
strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréow
podlegajacych ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 6;

14) czes¢ terenu 1.5KDD, 2.5KDD oraz w catosci tereny 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD,
1.4KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD — zgodnie z rysunkiem planu — znajduja
si¢ w obszarze objetym ochrong konserwatorska jako ukiad urbanistyczny objety
wpisem do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 —
ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 1;

15) cze$¢ terendw 1.3KDD, 1.4KDD potozona jest w obszarze zagrozenia powodzig w
przypadku przerwania watdw przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 5 ust.1 pkt 9;

16) tereny w cato$ci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

17) czes¢ terenu 2.3KDD - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie
przestrzeni publicznej obejmujgcej Plac 3 Maja wraz z przylegiymi do niego
kwartatami zabudowy oraz ukfadem komunikacyjnym - ustalenia dla strefy
przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2
§7pkt1,3,4,5,6,8;

18) tereny 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD, 1.5KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD,
2.4KDD, 2.5KDD - stanowig takze przestrzenie publiczne — ustalenia dla przestrzeni
publicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 3, 4,
5,6, 8;
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19) cze$¢ terenéw 1.4KDD, 1.5KDD oraz w catosci tereny 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD -

zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze wymagajacym przeksztatcen i
rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 16;

20)w terenach 1.1KDD i 1.2KDD — zgodne i z rysunkiem planu — nalezy uwzglednié¢

przebieg $ciezki rowerowej.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW,
3.1KDW, 3.2KDW ustala sie: ,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenie: tereny drég — droga wewnetrzna;

dopuszcza sie realizacje chodnikdw, $ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.1KDW 8m 2z miejscowymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowania — doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych
okreslono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.1KDW 5m 2z migjscowymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowan — doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych
okreslono na rysunku planu;

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.2KDW 9m z miejscowym
poszerzeniem do 16,3m w obrebie placu nawrotowego na zamknigciu ulicy —
doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.3KDW  6.2m z migjscowymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowania — dokfadny przebieg linii rozgraniczajgcych
okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.4KDW od 5,9m do 11,6m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 3.1KDW 8m 2z miejscowymi
poszerzeniami w obrebie skrzyzowania oraz placu nawrotowego na zamknigciu ulicy
— doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 3.2KDW 8m z miejscowym
poszerzeniem do 15m w obrebie placu nawrotowego na zamknigciu ulicy — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

tereny 1.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 2.4KDW, 3.1KDW, 3.2KDW - zgodnie z
rysunkiem planu — 2znajduja sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotu
Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajacych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

cze$é terenu 2.4KDW - zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie¢ w obszarze
objetym ochrong konserwatorskg jako ukfad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;

w terenie 3.2KDW znajduje sie Strefa Ochrony Archeologicznej dla stanowisk
archeologicznych oznaczonych numerem 10 (AZP 10/83-87/10), 11 (AZP 11/83-
87/11), 13 (AZP 13/83-87/13), 14 (AZP 14/83-87/14), 15 (AZP 15/83-87/15), 16 (AZP
16/83-87/16), 17 (AZP 17/83-87/17), 18 (AZP 18/83-87/18), 19 (AZP 19/83-87/19), 20
(AZP 20/83-87/20), 21 (AZP 21/83-87/21), 22 (AZP 22/83-87/22), 23 (AZP 23/83-
87/23), 24 (AZP 24/83-87/24), 25 (AZP 25/83-87/25), 26 (AZP 26/83-87/26), 27 (AZP
27/83-87/27), 28 ( AZP 28/83-87/28), 29 (AZP 29/83-87/29), 30 (AZP 30/83-87/30),
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13)

14)

15)

16)

78 (AZP 72/83-87/78), 79 (AZP 73/83-87/79), 80 (AZP 74/83-87/80), 83 (AZP 76/83-
87/83), 84 (AZP 77/83-87/84), 85 (AZP 78/83-87/85), 86 (AZP 79/83-87/86), 80 (AZP
80/83-87/87), 89 (AZP 82/83-87/89), 90 (AZP 99/83-87/90) — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
286 pkt4ib;

cze$é terenu 1.1KDW i w catosci tereny 3.1KDW, 3.2KDW - zgodnie z rysunkiem
planu — znajdujg si¢ w granicach Grabowiecko — Strzeleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami
ogoInymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 1;

cze$¢ terenu 2.2KDW oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje sie w
granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
7;

czesé terendw 3.1KDW 3.2KDW potozona jest w obszarze zagrozenia powodzig w
przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2§ 5ust.1pkt9;

tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KX1, 1.2KX1, 1.3KX1, 1.4KX1, 1.5KX1, 1.6KX1,
2.1 KX1, 3.1KX1, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
S)

6)

)
8)
9)

10)

przeznaczenie: tereny wydzielonych ciggéw pieszo-jezdnych;

dopuszcza sie realizacje chodnikéw, ciezki rowerowej, zieleni urzadzonej, obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.1KX1 od 5,7m do 8,3m z miejscowym
poszerzeniem w obrebie placu nawrotowego na zamknigciu ciggu pieszo-jezdnego —
doktadny przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.2KX1 od 5,9m do 6,7m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.3KX1 od 5,6m do 6,1m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.4KX1 od 6m do 9,6m z miejscowym
poszerzeniem w obrebie placu nawrotowego na zamknieciu ciggu pieszo-jezdnego —
doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych okresiono na rysunku planu;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.5KX1 od 10,4 m do 15,2m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.6KX1 od 3,2 m do 9,9m — doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 2.1KX1 5m — doktadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 3.1KX1 8m — dokiadny przebieg linii
rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu;

11) cze$¢ terenu 1.5KX1 oraz w catosci tereny 1.1KX1, 1.2KX1, 1.3KX1, 1.4KX1,

1.6KX1, 2.1 KX1, 3.1KX1 — zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w strefie ,E”
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ochrony ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podiegajgcych
ochronie zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

12) tereny 1.1KX1, 1.2KX1, 1.3KX1, 1.4KX1, 1.6KX1, 2.1 KX1 — zgodnie z rysunkiem
planu - znajdujg sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg jako uktad
urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod
numerem A/628 - ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 1;

13) teren 3.1KX1 oraz czes¢ terendw 1.1KX1, 1.2KX1, 1.4KX1 — zgodnie z rysunkiem
planu — znajduje sie w granicach Grabowiecko — Strzeleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami
ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 1;

14) cze$¢ terenu 1.1KX1 oznaczona na rysunku planu symbolem ZZ znajduje si¢ w
granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 100 lat (1%) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
7

15) cze$é terenu 1.2KX1 oraz w catosci tereny 1.3KX1, 1.4KX1, 3.1KX1 potozone sg w
obszarze zagrozenia powodzig w przypadku przerwania watoéw
przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 9;

16) tereny w catosci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podiegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogdinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

17) tereny 1.1KX1, 1.2KX1, 1.3KX1, 1.4KX1, 1.5.KX1, 1.6KX1, 2.1KX1, 3.1KX1 -
stanowig takze przestrzenie publiczne — ustalenia dla przestrzeni publicznej zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 3, 4, 5, 6, 8;

18) cze$¢ terenu 1.6KX1 oraz w catosci tereny 1.1KX1, 1.2KX1, 1.3KX1, 1.4KX1 -
zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze wymagajgcym przeksztatcen i
rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi
w rozdziale 2 § 16;

19) w terenie 1.1KX1 — zgodne i z rysunkiem planu — nalezy uwzgledni¢ przebieg Sciezki
rowerowej.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1KXL. ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny wydzielonych ciagéw technicznych,

2) dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz jako
obiektéw uzupetiajgcych i towarzyszgcych funkcji podstawowej: chodnikéw, zieleni
urzadzonej, Sciezki rowerowej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu 1.1KXL — 13m — zgodnie z
rysunkiem planu;

4) teren — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji
zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaru podiegajacego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

5) teren — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie¢ w obszarze objetym ochrong
konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkéw

Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/628 - ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;



6)

7)

W czesci teren potozony jest w obszarze zagrozenia powodzig w przypadku
przerwania watdow przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
9

teren w catosci zlokalizowany jest w obszarze Gtdéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
2.

19. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.1 KP ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie: tereny parkingéw publicznych;

dopuszcza sie realizacje: parkingdw terenowych, zieleni urzadzonej, drog
wewnetrznych, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12:

a) dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi publicznej lokalnej 2.9 KDL (ul. PCK):
teren — zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w strefie ,E” ochrony ekspozycji
zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajacych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

teren w catosci zlokalizowany jest w obszarze Gtdéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego
ochronie zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt
2

teren stanowi takze przestrzeri publiczng — ustalenia dla przestrzeni publicznej
zgodnie z ustaleniami ogéinymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 3, 4.

20. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.1 KPP (Plac 3 Maja) ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: tereny placéw;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszacych funkcii

podstawowej. zieleni urzadzonej, obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej i

sanitarnych, kameralnych obiektéw ustugowych (kioski, pawilony itd.) nalezgcych do

kategorii ustug nieucigzliwych (mata gastronomia, obstuga ruchu turystycznego itd.)

stuzgcych funkcji podstawowe;j;

architektura obiektéw powinna uwzgledniaé historyczno-kulturowy kontekst miejsca

oraz by¢ dostosowania do pozostatych elementéw zagospodarowania Placu 3 Maja;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — nie ustala sie, "

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej

— nie ustala sieg,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j
— nie ustala sieg,

f) maksymalna wysokosé zabudowy — 6m, nie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

g) geometria dachéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°;

5) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:
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6)

)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

a) zakazuje sie stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji,

b) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia
elewacji,

c) dopuszcza sie naturalne wykonczenie elewacji, takie jak ceglane, kamienne i
drewniane, w tym materiatéw kompozytowych na bazie drewna,

d) dopuszcza sie kolorystyke elewacji tynkowanych w barwach biatej, odcieniach
szaroéci, koloréw o pastelowych odcieniach, w tym koloréw nawigzujgcych do
historycznej kolorystyki,

e) dopuszcza sie stosowanie pokryé dachowych w kolorze grafitowym, brgzowym,
ceglastoczerwonym, czerwonym oraz szarym,

f) dopuszcza sie dachy wykonane z dachéwki ceramicznej, cementowe;,
blachodachéwki, pokryte gontem, panelami metalowymi;

ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu: :

a) zagospodarowanie Placu 3 Maja powinno uwzgledniaé historyczno-kulturowy
kontekst miejsca oraz jego range w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
Krasnystaw (najwazniejsza reprezentacyjna przestrzen publiczna - ,salon
miasta”),

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjgtkiem ogrédkéow
gastronomicznych i sezonowych aranzacji (pawilony, kioski, stoiska itd.)
zwigzanych z obchodami imprez okoliczno$ciowych (Swieta panstwowe, $wigta
koscielne, festyny miejskie itd.),

c) zakazuje sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc
parkingowych dla roweréw;

obstuge komunikacyjng terenu zgodnie z ustaleniami § 12:

a) dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi publicznej gtéwnej 2.2KDG (ul.
Matysiaka) i drogi publicznej lokalnej 2.8 KDL (ul. Plac 3-go Maja);

zasady realizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu

zawartymi w rozdziale 2 § 13;

teren — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie ,E” ochrony ekspozyciji

zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z

ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

teren — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w obszarze objetym ochrong

konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru Zabytkow

Wojewodztwa Lubelskiego pod numerem A/628 - ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 §6 pkt1;

w terenie 2.1 KPP ochronie konserwatorskiej podiega pomnik upamigtniajacy walke i
martyrologie mieszkancéw Ziemi Krasnostawskiej ujety w gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Krasnystaw — ustalenia dla obiektoéw podlegajacych ochronie zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 3;

tereny w cato$ci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

w terenie 21 KPP w miejscu ustalonym na rysunku planu ustala si¢ nakaz
uwzglednienia akcentu urbanistycznego np. pomnika, rzezby, fontanny;

teren — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w strefie przestrzeni publicznej
obejmujacej Plac 3 Maja wraz z przylegltymi do niego kwartatami zabudowy oraz



uktadem komunikacyjnym — ustalenia dla strefy przestrzeni publicznej zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 7 pkt 1, 3, 4, 5, 6, 8.

21. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.1W, 3.2W, 3.3W ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wode;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie

przepiséw odrebnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane] — nie ustala sig,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej —10 %,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej
— nie ustala sie,

e) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej
— nie ustala sie,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m, nie wiecej niz jedna kondygnacja
nadziemna,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

4) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami § 12:

a) dostepnosé komunikacyjna terenu 3.1W z drogi publicznej gtéwnej 1.3KDG (ul.
Sikorskiego) poprzez droge wewnetrzng 1.1KDW, 3.2KDW i 3.1KDW,

b) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 3.2W z drogi publicznej gtéwnej 1.3KDG (ul.
Sikorskiego) poprzez droge wewnetrzng 1.1KDW i 3.2KDW,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 3.3W z drogi publicznej gtéwnej 1.3KDG (ul.
Sikorskiego) poprzez droge wewnetrzng 1.1KDW i 3.2KDW;

5) ograniczenia w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu:

6)

7)

a) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zabrania si¢ uzytkowania terenu do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody,

c) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych w  sposdb
uniemozliwiajgcy przedostanie sig¢ ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,

d) ustala si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb nie
zatrudnionych przy urzgdzeniach stuzacych do poboru wody;

tereny — zgodnie z rysunkiem planu — znajduja sie w strefie ,E” ochrony ekspozyciji

zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajacych ochronie zgodnie z

ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

czes¢ terenu 3.3W — zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w Strefie Ochrony

Archeologicznej dla stanowisk archeologicznych oznaczonych numerem 10 (AZP

10/83-87/10), 11 (AZP 11/83-87/11), 13 (AZP 13/83-87/13), 14 (AZP 14/83-87/14), 15

(AZP 15/83-87/15), 16 (AZP 16/83-87/16), 17 (AZP 17/83-87/17), 18 (AZP 18/83-

87/18), 19 (AZP 19/83-87/19), 20 (AZP 20/83-87/20), 21 (AZP 21/83-87/21), 22 (AZP

22/83-87/22), 23 (AZP 23/83-87/23), 24 (AZP 24/83-87/24), 25 (AZP 25/83-87/25), 26

(AZP 26/83-87/26), 27 (AZP 27/83-87/27), 28 ( AZP 28/83-87/28), 29 (AZP 29/83-

87/29), 30 (AZP 30/83-87/30), 78 (AZP 72/83-87/78), 79 (AZP 73/83-87/79), 80 (AZP

74/83-87/80), 83 (AZP 76/83-87/83), 84 (AZP 77/83-87/84), 85 (AZP 78/83-87/85), 86
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(AZP 79/83-87/86), 80 (AZP 80/83-87/87), 89 (AZP 82/83-87/89), 90 (AZP 99/83-
87/90) - ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 4 i 5;

8) tereny — zgodnie z rysunkiem planu — zlokalizowane sg w granicach Grabowiecko —
Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 5 ust.1 pkt 1;

9) tereny — zgodnie z rysunkiem planu — potozone sg w obszarze zagrozenia powodzig
w przypadku przerwania watdw przeciwpowodziowych — ustalenia dla obszaru
podlegajacego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 5 ust.1 pkt 9;

10) tereny zlokalizowane w obszarze Gidéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406
Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajacego ochronie zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2.

22. Dla terenu oznaczonego symbolami 1.1E, 2.1E, 2.2E, 2.3E, 2.4E, 2.5E, 2.6E, 2.7E

ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
2) dopuszcza sie realizacje obiektébw i urzadzen infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 80 %,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 5 %,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej

- 0,001,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;
-0,8,

f) maksymalna wysoko$é zabudowy — 6 m, nie wiecej niz jedna kondygnacja
hadziemna,

g) geometria dachéw budynkéw: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie

nachylenia giéwnych potaci dachowych 25° - 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami § 12:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna terenu 1.1E z drogi publicznej dojazdowej 1.4KDD (ul.
Rzeczna) poprzez teren 1.4MN/U,

b) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.1E z drogi publicznej dojazdowej 2.2KDD
(ul. Pocztowa) oraz drogi publicznej zbiorczej 2.1KDZ (ul. Poniatowskiego)
poprzez teren 2.9 MNW/U,

c) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.2E z drogi publicznej zbiorczej 2.1KDZ
(ul. Poniatowskiego) poprzez teren 2.2 UO,

d) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.3E z drogi publicznej dojazdowej 2.5KDD (ul.
Cicha) oraz drogi publicznej lokalnej 2.9KDL (ul. PCK) poprzez teren 2.3 MW/U,

e) dostepno$é komunikacyjna terenu 2.4E z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK),

f) dostepnosé komunikacyjna terenu 2.5E z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK) oraz drogi publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei) poprzez teren 2.5
MWI/U,



g) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2.6E z drogi publicznej lokalnej 2.9KDL
(ul. PCK) oraz drogi publicznej gtéwnej 2.3KDG (ul. Okrzei) poprzez teren 2.5
MW/U,

h) dostepno§¢ komunikacyjna terenu 2.7E z drogi publicznej zbiorczej 2.2KDZ
(ul. Mickiewicza) poprzez teren 2.4 UQ;

5) tereny 1.1E, 2.1E — zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w strefie ,E” ochrony
ekspozycji zespotu Staromiejskiego — ustalenia dla obszaréw podlegajgcych ochronie
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 6 pkt 6;

6) tereny 1.1E, 2.1E - zgodnie z rysunkiem planu — znajdujg sie w obszarze objetym
ochrong konserwatorskg jako uktad urbanistyczny objety wpisem do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/628 — ustalenia dla obszaru
podlegajgcego ochronie zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w rozdziale
2 § 6 pkt 1;

7) tereny w cato$ci zlokalizowane w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ustalenia dla obszaru podlegajgcego ochronie zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2 § 5 ust.1 pkt 2;

8) teren 1.1E — zgodnie z rysunkiem planu — znajduje sie w obszarze wymagajgcym
przeksztatcen i rehabilitacji — ustalenia dla obszaru zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 16;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu zawartymi w rozdziale 2 § 10.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18

W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego Planu traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic:
Jozefa Pitsudskiego, Bronistawa Piekarskiego, Wtadystawa Sikorskiego, Porucznika
Zreba w Krasnymstawie, przyjety Uchwata Nr XXXII/246/2005 Rady Miasta
Krasnystaw z dnia 25 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
16.01.2006 r., Nr 3, poz. 21);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Krasnystaw dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Konopnickiej, Sikorskiego, Piekarskiego, Pitsudskiego,
przyjety Uchwatg Nr XVI111/144/2004 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 24 czerwca 2004
r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 17.08.2004 r., Nr 149, poz. 2104);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ciggu komunikacyjnego ulic
Polewana — Kosciuszki — Gawrytowa — Nieczaja w Krasnymstawie, przyjety Uchwatg
Nr XXVI/202/2005 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 9 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 7 czerwca 2005 r., Nr 120, poz. 2263).

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krasnegostawu.

59



§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewobdztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

r

Janus Rzepka
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