UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA KRASNYSTAW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Sokotowskiego i Polewanej w Krasnymstawie

sporzqdzone zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sokotowskiego
i Polewanej w Krasnymstawie zostat sporzadzony w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XI11/99/2019
Rady Miasta Krasnystaw z dnia 7 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sokotowskiego i Polewanej
w Krasnymstawie i stanowi czesciowg zmiane obowigzujgcych miejscowych planéw przyjetych
uchwatami Nr XI11/103/2015 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w rejonie ulic
Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie oraz Nr XXXV/253/2001 Rady Miasta
Krasnegostawu z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krasnegostawu.

Projekt miejscowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283, z pdin. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw procedury sporzgdzania okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia planistyczne wynikajg z polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw przyjetym uchwatg Nr X/73/2011
Rady Miasta Krasnystaw z dnia 27 pazdziernika 2011 roku, z pdzniejszymi zmianami, w szczegdlnosci
zmiang dokonang uchwatg Nr XXII/165/2020 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 22 pazdziernika
2020 roku.

Projekt miejscowego planu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty, obejmuje obszar
gtéwnie niezabudowany. Jedyng zabudowg w jego granicach jest budynek mieszkalny oraz budynki
przemystowe (aktualnie nie nieuzytkowane produkcyjnie). Obszar ten potozony jest w pdétnocno-
zachodniej czesci miasta, w sasiedztwie terendéw zabudowanych, o dominujgcej i rozwijajacej sie
funkcji ustugowo-handlowej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Krasnystaw, teren dla ktdrego sporzadzony zostat nowy miejscowy plan potozony jest na terenie
wyznaczonym dla lokalizacji ustug / ustug obstugi podrdznych i pojazdéw.
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Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu w postaci zabudowy
ustugowej, w obrebie ktérego dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych z zakresu ustug
noclegowych, gastronomii i handlu, a takze obiektéw stacji obstugi, warsztatéw i napraw pojazddw,
obstugi komunikacji, myjni oraz stacji paliw, w tym budynku obstugi stacji wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg. W stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu nowy plan dokonuje
rozszerzenia przeznaczenia terenu o stacje paliw oraz wyklucza na tym terenie mozliwos¢ lokalizacji
funkcji mieszkalnej.

Do istotnych uwarunkowan przestrzennych wynikajgcych z  istniejgcego  stanu
zagospodarowania terenu i jego otoczenia nalezy dostepnos$é terenu opracowania planu
do wysokosprawnej infrastruktury elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, dostepnosc
do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz do sieci gazowej. Czynnikami majgcymi wptyw
na obstuge komunikacyjng i przyjete rozwigzania projektowe w miejscowym planie jest potozenie
obszaru pomiedzy istniejgcymi drogami: drogi krajowej i drogami powiatowymi oraz w sgsiedztwie
planowanego wezta drogowego na przebiegu projektowanej drogi ekspresowej S17. Ograniczeniami
dla wykorzystania inwestycyjnego obszaru planu opréocz uwarunkowan zwigzanych z przylegty
infrastrukturg komunikacyjng jest takze bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z interesem publicznym, dokonywana w nim zmiana
przeznaczenia terendéw stuzy¢ bedzie rozwojowi spoteczno-gospodarczemu miasta Krasnystaw.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sokotowskiego i Polewanej

w Krasnymstawie, sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.

poz. 293, z pdzn. zm.). Wymagania te uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenu,
wskaznikdw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie stosownych nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenu majgcych wptyw na ksztattowanie fadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W szczegdlnosci wymagania
te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytéw obiektéw,
geometrii dachdow, zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, zrealizowano poprzez analize mozliwych skutkow sSrodowiskowych, w szczegdlnosci
w postaci opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko, ktéra to nie wykazata istotnych
negatywnych oddziatywan na stan i jakos¢ srodowiska. Ponadto wymagania w tym zakresie
zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w planie miedzy innymi:

— zakazu wykonywania robdt, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wad,
w tym nakazu wyposazenia terenu zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne
z docelowym odprowadzeniem $ciekdéw do miejskiej oczyszczalni Sciekow,
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— zakazu lokalizowania w obszarze planu zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska,

— nakazu zagospodarowania terendw w sposéb nie powodujacy przekroczenia norm hatasu,

dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych oraz poziomdéw  substancji
w Srodowisku,

— nakazu realizacji ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki odpadami

i programach ochrony srodowiska.
Projekt planu nie dotyczy gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych ani gruntéw lesnych.
W granicach opracowania planu nie wystepujg obiekty zabytkowe. W tresci projektu planu
wprowadzono zapis wskazujgcy na wymog podejmowania okreslonych czynnosci, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w przypadku odkrycia w
trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych zostaty uwzgledniono poprzez analize skutkéw planu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi i mienia i zrealizowane takzie poprzez wprowadzenie do jego tresci
w/w ustalen dotyczacych ochrony Srodowiska. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie minimalnej liczny miejsc parkingowych na terenie
przeznaczonym do zabudowy.
W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania
wymagajgce szczegdlnego zagospodarowania lub ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu
terenu.
Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzadzeniem planu zostaty uwzglednione w oparciu
o wystepujgce korzysci wynikajace z lokalizacji funkcji ustugowej w czesci miasta posiadajgcej
dobre powigzanie z zewnetrznym drogowym uktadem komunikacyjnym, i w ktérej koncentruje
sie aktualnie rozwdj dziatalnosci gospodarczej. O uwzglednieniu waloréw ekonomicznych
przestrzeni w procesie sporzadzania miejscowego planu stanowi réwniez potozenie obszaru
objetego planem w sgsiedztwie zwartych terendéw zurbanizowanych, z dostepem do petnej
infrastruktury komunalnej i elektroenergetycznej. Powyzisze powoduje, ze realizacja nowej
zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, stanowi¢ powinna o dodatkowych
wptywach do budzet miasta z tytutu podatkéw od nieruchomosci, bez koniecznosci ponoszenia
kosztow na budowe nowej infrastruktury miejskie;j.
Prawo wilasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnie
z wolg wiasciciela nieruchomosci potozonej w obszarze planu, z uwzglednieniem intereséow
miasta Krasnegostawu. Tym samym plan realizuje prawo do zabudowy wtasnosci w zgodzie
z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.
Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg obszary
i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia
w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.
Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
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modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. W planie miejscowym
dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej. Ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes
publiczny i interes prywatny, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $Srodowiskowe
i spoteczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosc
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tfadu przestrzennego,
przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie
nowej zabudowy w sasiedztwie wyksztatconej struktury funkcjonalno—przestrzennej obszaréw
zabudowanych miasta. Przystgpienie do sporzadzenia planu oraz jego opracowanie stanowi

o uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego, w zakresie zwiekszenia mozliwosci rozwoju

na terenie miasta funkcji gospodarczych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci

i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez:

— poinformowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzania planu: tj. ogtoszenie
w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej gminy, w ktérym poinformowano
o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

— poinformowanie spoteczeistwa o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
tj. ogtoszenie w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy, w ktorym
poinformowano o mozliwosciach zapoznania sie z projektem, sktadania do niego uwag oraz
wziecia udziatu w dyskusji publicznej.

Na kazdym etapie sporzgdzania planu miejscowego zapewniono mozliwos$¢ zapoznania sie

z aktami sprawy, w tym w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia

dotyczace czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji

Publicznej oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Krasnystaw.

10) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

uwzgledniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode planowanej zabudowy z miejskiej sieci
wodociggowej, a takie poprzez ustalenie mozliwosci remontédw, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy istniejgcej w granicach planu sieci wodociggowe;j.

11) Projekt planu sporzgdzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci, w tym w szczegdlnosci poprzez

zwazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, odnoszac sie do potencjalnych skutkéw
srodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia gospodarki przestrzennej
i komunalnej. Interesy prywatne byty uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania wnioskéw
i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyty analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu Miejskiej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej opiniujgcej projekt planu oraz z mieszkarncami w okresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

12) W wyniku opracowania planu nastepuje przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe o funkcji

ustugowej stuzacej lokalizacji dziatalnosci gospodarczych. Uwarunkowania lokalizacyjne obszaru
opracowania planu powodujg, ze skutkiem planu nie bedzie zwiekszenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego miasta, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego
wykorzystywania  publicznego transportu zbiorowego oraz ksztattowania rozwigzan
przestrzennych utatwiajgcych przemieszczenia sie pieszych i rowerzystéw. Teren sporzadzenia
planu charakteryzuje sie optymalnym przygotowaniem infrastrukturalnym dla rozwoju
przewidzianych w planie inwestycji. Przyjete ustalenia planu stuzg efektywnemu gospodarowaniu
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przestrzenig oraz wykorzystaniu jej waloréw ekonomicznych. Ustalenia planu nie pozostajg
W sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki i architektury.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE) MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Przedmiotowe opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi
zmiane czesciowg obowigzujgcych miejscowych planéw przyjetych uchwatami Nr XI11/103/2015 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei
w Krasnymstawie oraz Nr XXXV/253/2001 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 28 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krasnegostawu.

Uzasadnieniem dla sporzadzenia planu jest udostepnienie nowych terenéw przeznaczonych
pod realizacje zabudowy o funkcji ustugowej, celem zwiekszenia potencjatu gospodarczego miasta,
zgodnie z kierunkami zagospodarowania okre$lonymi w zaktualizowanym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym Rada Miasta Krasnystaw, w wyniku przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz zbadaniu aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych, podjeta uchwate
Nr XLI/321/2018 z dnia 4 pazdziernika 2018 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krasnystaw. W powyzszej uchwale Rada Miasta stwierdzita czeSciowg
nieaktualno$¢ miejscowego planu przyjetego uchwatg Nr XXXV/253/2001 Rady Miasta
Krasnegostawu z dnia 28 czerwca 2001 r. i potrzebe sukcesywnego sporzadzania jego zmiany
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwojowych miasta ustalajgc jednoczesnie dla ww. planu
priorytet zmiany wynikajacy z jego sporzadzenia na podstawie nieobowigzujacych przepisdw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Z kolei w odniesieniu do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XlI/103/2015 z dnia 29 grudnia
2015 r, Rada Miasta Krasnystaw w tresci uchwaty Nr XLI/321/2018 z dnia 4 pazdziernika 2018 roku
stwierdzita mozliwos¢ dokonywania jego zmian w sytuacjach uzasadnionych szczegdlnymi
korzysciami dla rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta.

Ww. uchwata z dnia 4 paZzdziernika 2018 roku zostata przyjeta w oparciu o analizy zawarte
w dokumencie: ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”. Wynikiem
opracowania tego dokumentu jest ocena aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych
miedzy innymi pod katem zachodzacych proceséw inwestycyjnych na terenie miasta dla uzasadnienia
ewentualnej koniecznosci przystgpienia do sporzgdzenia nowych opracowan, badZz zmian
w obowigzujgcych. W jego wnioskach stwierdzono: , Niemniej w polityce planowanego rozwoju
przestrzennego nalezy zatozy¢ mozliwos¢ opracowania miejscowych plandw rowniez dla innych
terendw, np. w oparciu o pojawiajgce sie potrzeby inwestycyjne istotne dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta (np. stuzqgce rozwojowi dziatalnosci gospodarczych)”.



Podsumowujgc zmiana planu zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. dokumentem ,Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego” a takze z uchwatg Nr XLI/321/2018 z dnia 4 pazdziernika
2018 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Ustalenia nowego planu w stosunku do planéw aktualnie obowigzujgcych na przedmiotowym
terenie, przyjetych w 2001 r. i 2015 r., poddane zostaty analizie w zakresie ich wptywu na finanse
publiczne, gtdwnie na budzet miasta. Szczegdétowa analiza wptywu realizacji ustalen planu na budzet
miasta przedstawiona zostata w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu.

Skutkiem uchwalenia planu nie beda inwestycje stanowigce zadania wtasne gminy.
Tym samym w zwigzku z uchwaleniem sporzadzanego miejscowego planu nie nastgpi wzrost
wydatkéw z budzetu miasta w zwigzku koniecznoscig wykupu gruntéw pod inwestycje celu
publicznego oraz realizacje infrastruktury technicznej, drogowej ani spotecznej. Jednoczesnie rowniez
nie przewiduje sie pojawienia kosztdw dla budzetu miasta zwigzanych z roszczeniami za brak
mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposdb dotychczasowy lub zmniejszenie wartosci
nieruchomosdci, a takze kosztdw zwigzane z obstugg proceséw inwestycji.

Skutkiem uchwalenia planu miejscowego beda okreslone wptywy do budzetu miasta.
Potencjalnymi wptywami bedg naleznosci z podatku od nieruchomosci gruntowych (po wytgczeniu
gruntéw rolnych z produkcji rolniczej) i od budynkéw (po zrealizowaniu inwestycji budowlanych),
a takze optaty od czynnosci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji powstatych
na skutek uchwalenia planu. Nie przewiduje sie natomiast, aby skutkiem uchwalenia miejscowego
planu byty wptywy do budzetu miasta w postaci optat planistycznych, ktére wynikatyby ze wzrostu
wartosci nieruchomosci.



