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Lublin, dnia 1 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez:
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UCHWALA NR VI1/30/2024

RADY MIASTA KRASNYSTAW
z dnia 16 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w rejonie
ulic Okrzei, Polewanej, Ko$ciuszki i Poniatowskiego w Krasnymstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.609 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz. 1688) oraz Uchwalg Nr LIX/395/2023 Rady Miasta Krasnystaw z dnia
26 pazdziernika 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Okrzei, Polewanej, KoS$ciuszki
i Poniatowskiego w Krasnymstawie Rada Miasta Krasnystaw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego wrejonie ulic Okrzei, Polewanej, Kos$ciuszki i Poniatowskiego w Krasnymstawie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw
przyjetego Uchwatg Nr XLIII/283/98 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 29 kwietnia 1998 r., zmienionego
Uchwatami Nr XXXIV/252/2009 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 13 listopada 2009 r., Nr X/73/2011 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 27 pazdziernika 2011 r., Nr XI1/98/2011 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 15 grudnia
2011 1., Uchwatg Nr XII/86/2015 Rady Miasta Krasnystaw zdnia 19 listopada 2015rt., Uchwala Nr
XXII/165/2020 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 22 pazdziernika 2020 r., Uchwalg Nr XLIX/341/2023 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 16 lutego 2023 r. oraz Uchwatg Nr LVIII/388/2023 Rady Miasta Krasnystaw z dnia
14 wrzesnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic Okrzei, Polewanej, Kosciuszki i Poniatowskiego w Krasnymstawie w granicach zgodnie z zalgcznikiem nr
1 — zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne - dokument elektroniczny, stanowigcy zalacznik nr 3.
§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
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2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz z elementami
towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna
posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej, §redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania iurzgdzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciggéw komunikacyjnych, o§wietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, tawki, $mietniki,
rzezby, wodotryski i inne;

5) dzialka budowlana — zgodnie =z definicjag okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane znimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrédet energii, stuzace w szczegodlnosci do
obstlugi obszaru objgtego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki),
zaopatrzenia w wode, ciepto, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wdod opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

7) intensywno$¢ zabudowy — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - zgodnie zdefinicja okreslona w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

10) linie rozgraniczajace — linie ciggte wyznaczajagce na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowe;j
z terenu dziatki inwestycyjnej;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury techniczne;j;

14) pionowe ogrody — systemy elewacyjne znasadzeniami ro$lin na pionowych $cianach Iub pnacej
roslinnosci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wéd opadowych i roztopowych
lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajacych umozliwiajacych wegetacje roslin;

15) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

16) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie =z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
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wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

18) powierzchnia kondygnacji — zgodnie z definicjg okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

19) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

21) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.:
zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodtoza strukturalne, studnie
chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych
1 infiltracyjnych oraz systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa;

22) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

23) uciazliwo§¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

24) udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) udzial powierzchni zabudowy — zgodnie zdefinicja okreslong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

26) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

27) wlasne systemy zagospodarowania woéd opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

28) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

29) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

30) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, ... (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U... — symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom
funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.4 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) U - teren ushug.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
2) dla obiektéw handlu, sklepéw: minimum 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3)dla obiektow ustug rzemieslniczych, ustug nieucigzliwych: minimum 15 miejsc na kazdych
100 zatrudnionych;

4) dla obiektow ustug turystyki, takich jak obiekty zamieszkania zbiorowego: minimum 7 miejsc na kazde
10 tozek;

5) dla obiektow gastronomicznych: minimum 20 miejsc na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow ustug zdrowia i pomocy spotecznej, takich jak przychodnie zdrowia: minimum 20 miejsc na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku;

7) dla obiektow ustug sportu, takich jak obiekty sportowe: minimum 10 miejsc na kazde 100 miejsc
siedzacych;

8) dla obiektéw ustug kultury i rozrywki, takich jak biblioteki, kluby, domy kultury: minimum 10 miejsc na
100 uzytkownikow;

9) dla obiektow ustug kultury irozrywki takich jak kina, sale widowiskowe: minimum 7 miejsc na kazde
10 miejsc siedzacych;

10) dla obiektéw ushug biurowych i administracji, takich jak biura, banki, urzedy: minimum 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynku;

11) dla obiektow stacji obstugi pojazdéw: minimum 3 miejsca na jedno stanowisko obstugi pojazdows;
12) przy obiektach ustugowych nalezy przewidzie¢ 10 miejsc do parkowania rowerow.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc do parkowania dla samochodow nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki okre§lone w ust. 112 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub czesci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Miejsca do parkowania wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

5. Wskazniki parkingowe okreSlone wust. 1 12, jako minimalne dotycza miejsc do parkowania
z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
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4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Do okreslenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej
nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze.

§ 7. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

2) dla terenow zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) w przypadku realizacji doméw opieki spolecznej — standard akustyczny jak dla terendow doméw opieki
spotecznej,

d) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig.
§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych z wytaczeniem dziatan stluzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejagcych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych z uwzglgdnieniem
ustalen szczegodlnych dla terendw oraz przy zachowaniu odpowiednich odleglosci:

1) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii:
- dla linii napowietrznych 15kV — pas o szerokosci 12m (po 6,0m od osi linii),
- dla linii kablowych 15kV — pas o szerokosci 2m (po 1,0m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 0,4kV — pas o szerokosci Sm (po 2,5m od osi linii),
- dla linii kablowych 0,4kV — pas o szeroko$ci Im (po 0,5m od osi linii);
2) strefa wolna od nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych:
- dla linii napowietrznych 15kV — pas o szeroko$ci 13m (po 6,5m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 0,4kV — pas o szerokos$ci 3m (po 1,5m od osi linii),
- dla linii kablowych 15kV i 0,4kV — pas o szerokosci 3m (po 1,5m od osi linii);

3) w pozostawionym pasie dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki ogrodniczej pod warunkiem utrzymywania
pod linig drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0m.
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4. W strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ statych sktadéw imagazynéw, sadzic
drzew 1ikrzewow oraz podejmowaé dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego
eksploatacji. Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenéw na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
(w szczegolnoscei instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng ichléd, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem
instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

7. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywotang okre§lonym rodzajem dziatalnosci ustugowej do
granic wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakltadow ustlugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

§10. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem okreslonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow budowlanych.

2. Zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych, ktéorych funkcje sa niezgodne
z przeznaczeniem okre§lonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia remontdw zabezpieczajgcych
i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy badz
wymiany, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenow stanowig inaczej.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastruktur¢ techniczng i drogi wewnegtrzne):
800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: kat prosty z tolerancja do 20%.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze¢$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej)
dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenu 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug.
1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug z wykluczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej w zakresie szpitali i sanatoriow,
¢) ustug nauki,
d) ushug edukacji,
e) ustug kultu religijnego,
f) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy ustugowej funkcjg mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementdéw bigkitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy:
a) zabudowa uslugowa i ustugowo - mieszkaniowa realizowane jako zabudowa wolnostojaca,

b) zabudowa gospodarcza, garazowa lub gospodarczo-garazowa realizowana jako wolnostojaca na zapleczu
dziatki budowlanej, lub dobudowana do budynku ustugowego, lub ustlugowo - mieszkalnego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy uslugowe;j i ustugowo - mieszkaniowej: 11m,
b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej: 6m i nie wi¢cej niz 1 kondygnacja;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

8) geometria dachu: dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci od 25° do 45°, przy czym gltéwne polacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczes$nie;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw (o wysokim nasyceniu barw) wykonczenia elewacji i pokry¢
dachow;

11) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewacji;

12) pomieszczenia iurzadzenia technologiczne muszg by¢ zintegrowane zbrylami budynkéw, czyli
przystoniete lub obudowane;
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13) dopuszcza si¢ realizacj¢ pionowych ogrodow;

14) dopuszcza si¢ realizacje btekitno-zielonej infrastruktury oraz obiektoéw matej retencji wodnej np. ogrodow
deszczowych, oczek wodnych, matych zbiornikéw retencyjnych itp.;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;
16) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;

17) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 11 planu.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotana okre§lonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow ustugowych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U: od ulicy Okrzei
(potozonej poza obszarem opracowania planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,
lub indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 9 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wnetrzowych —stacji
transformatorowych wraz z liniami zasilajacymi,

c) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego ci$nienia po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie lub indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zapewnienie warunkow infiltracji
tych wadd, rozsaczenie tych wod do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne; przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,
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j) dla zapewnienia obiektom zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych do zewngtrznego
gaszenia pozaru Ww oparciu o urzadzenia shuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode ustala sie
dostosowanie sieci wodociggowej wraz z budowa hydrantow dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na sieciach wodociggowych o §rednicy DN 250 powinny by¢
instalowane hydranty nadziemne,

k) nalezy zapewni¢ dojazd pozarowy do istniejgcej i projektowanej zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U w wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 14. Traci moc w obszarze objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego wrejonie ulic Okrzei, Polewanej, Kosciuszki i Poniatowskiego
w Krasnymstawie przyjety uchwatg Nr XX/164/2012 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 29 listopada 2012 r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Wikolazki
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MIASTO KRASNYSTAW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
OKRZEI, POLEWANEJ, KOSCIUSZKI | PONIATOWSKIEGO W KRASNYMSTAWIE

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Rady Miasta Krasnystaw
Nr VII/30/2024

z dnia 16 wrzesnia 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/30/2024
Rady Miasta Krasnystaw

z dnia 16 wrzes$nia 2024 r.

W sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic Okrzei,
Polewanej, Kos$ciuszki i Poniatowskiego w Krasnymstawie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Krasnystaw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
drég gminnych iuzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja moze obcigza¢ budzet
gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/30/2024
Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 16 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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