UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA KRASNYSTAW

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w rejonie ulic Okrzei, Polewanej, Kosciuszki i Poniatowskiego w Krasnymstawie

Opracowanie zmiany przedmiotowego planu miejscowego wynika z wniosku wiasciciela terenu —
Spotki Ansan Energia sp. z 0.0.. Celem zmiany planu jest przeznaczenie terenu pod handel i ustugi
z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkalnych, korekta wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
oraz ustalen dotyczacych geometrii dachow.

Cze$¢ tekstowa planu stanowiaca tre$¢ uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metoda kart terenu - teren wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi ujety w paragrafie 12 uchwaly, w ktorym zawarto ustalenia dotyczace
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenu.

Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslonych dla terenu w ust. 2 i 5;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w ust. 1 oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy ust. 2- 11 z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych, srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych dla terenu w ust. 6, 71 9;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu okreslone dla terenu w ust. 3;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodltczesnej poprzez zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich
ochrony dla terenu w ust. 4;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, poprzez ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w ust. 5 oraz
ustalenia ust. 3;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawki procentowej stanowigcej podstawe
do ustalenia optaty planistycznej w ust. 12 oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zataczniku nr 2 do uchwaty;

8) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych  wiascicieli
nieruchomosci iich uwzglgdnienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu opisane w ust. 10;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej
poprzez:

e  rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania
wnioskéw do planu w formie pisemnej lub elektronicznej oraz publikacji na stronach
internetowych Urzedu Miasta;



e  przeprowadzenie konsultacji spotecznych zgodnie z art. 17 pkt 11, 13 oraz art. 8h, 8i, 8j,
8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(wdniachod ............... 2024r.do............. 2024 r.);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez objasnianie potrzeby
sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjeciem
uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypetnianie wymogow Art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow
o wszystkich etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad planem;

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode ust.10;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska w par 9 ust. 6;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — nie wystepuja.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow,
a nastgpnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjete
rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych z udziatem wiascicieli
terenow.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejacego uktadu
drogowego;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez nawigzanie do istniejgcego uktadu komunikacyjnego uwzgledniajacego
ruch pieszy i ruch rowerowy;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.

1443), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow §1 ust. 2 uchwaty Nr XLI/321/2018 Rady
Miasta Krasnystaw z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdOw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw.

Ninigjszy plan miejscowy bedzie wywieral wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta
poprzez kontynuacje realizacji zadan witasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.



