UCHWALA NR XXV1/193/2021
RADY MIASTA KRASNYSTAW
z dnia 18 lutego 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Sokotowskiego i Polewanej w Krasnymstawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XIII/99/2019 Rady Miasta Krasnystaw z dnia
7 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sokotowskiego i Polewanej
w Krasnymstawie, Rada Miasta Krasnystaw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Sokotowskiego i Polewanej w Krasnymstawie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Krasnystaw
przyjetego przez Rade Miasta Krasnystaw uchwatg Nr X/73/2011 z dnia 27 pazdziernika
2011 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Sokotowskiego i Polewanej w Krasnymstawie, zwany dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych uchwatami Nr Xl11/103/2015 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 29 grudnia 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie oraz
Nr XXXV/253/2001 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 28 czerwca 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krasnegostawu.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Sokoftowskiego
i Polewanej w Krasnymstawie przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcego =zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4.
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6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektéw;

8) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

9) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

13) stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenow, sposobdéw ich zagospodarowania

i warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu
jako obowigzujgca tres¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem Kkolorystycznym okreslajgce
przeznaczenie poszczegolnych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg wytgcznie charakter
informacyjny.



§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejszg odlegto$¢ usytuowania $ciany
zewnetrznej budynku oraz obiektow budowlanych stacji paliw od linii rozgraniczajgce;j
teren, przy czym linia ta nie dotyczy takich elementow budynku i obiektow, jak: schody,
taras, gzyms, okap, zadaszenie wraz z jego konstrukcjg wsporczg w postaci stupow,
ktére moga by¢ wysuniete poza te linie na odlegtos¢ do 4,0 m;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wiekszej liczbie gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach (polski, naczotkowy,
mansardowy), rowniez z elementami doswietlenia poddasza (lukarny, okna
mansardowe, wole oczy);

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej szerokosci
po obu stronach od osi linii elektroenergetycznych, okreslony wytgcznie wzgledem
rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzgcy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania
i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, w ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
a w ktorym dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowg, przebudowa,
modernizacjg oraz prawidtowg eksploatacjg i konserwacja linii;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$c
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wartos¢ procentowag
stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej w stanie
wykonczonym bez taraséw, schoddéw zewnetrznych, ramp i podjazdéw oraz czesci
podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska (okreslonych
przez przepisy odrebne) poza terenem dziatki, na ktérej jest zlokalizowana lub taka,
ktéra nie wigze sie z lokalizacjg przedsiewziecia zaliczanego do mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§3.
1. Ustala sie nastepujgce symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:
1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) KD — tereny drdg publicznych.



2. Do czasu zagospodarowania terenéw, zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw i obiektéw.

§4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
ksztattowania krajobrazu:
1) w planie wydziela sie i okresla teren przeznaczony pod zabudowe oraz ustala sie dla
niego zasady =zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy

i zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

2) okresla sie zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkoéw $ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych:

a) w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki w przypadku, gdy granica ta nie jest granicg
dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym lub przeznaczonej w obowigzujgcym
miejscowym planie pod zabudowe mieszkaniowa;

4) w granicach planu dopuszcza sie realizacje obiekitow budowlanych o wysokosci
do 40 m, z wyjatkiem budynkéw, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢

do 12 m;

5) ustala sie realizacje budynkéw o maksymalnie trzech kondygnacjach nadziemnych.

§5.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w celu ochrony wéd powierzchniowych i wéd podziemnych, w tym wéd Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 406, zakazuje sie w granicach planu wykonywania
robot i takiego zagospodarowania terendw, ktére mogg powodowacC trwate
zanieczyszczenie gruntéw i wod, a takze wprowadza sie w granicach planu:

a) nakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w § 13,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem
Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem stosowania
do czasu realizacji infrastruktury kanalizacji sanitarnej bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na sSrodowisko w rozumieniu przepisbw odrebnych z wylgczeniem lokalizaciji
przedsiewzie¢ infrastruktury technicznej i drogowej oraz stacji paliw, okreslonych
w planie;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje:

a) nakaz zagospodarowania terendw w sposob niepowodujgcy przekroczen norm
hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie stosowanie rozwigzan technicznych i urzadzen lub zieleni izolacyjnej
ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drég oraz na przylegte
do granic planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sie
utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w  srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza obowigzuje:

a) nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie stosowanie zieleni izolacyjnej przy drogach publicznych,
w tym z zastosowaniem gatunkéw roslin odpornych na emisje spalin
samochodowych;

7) dopuszcza sie wycinke drzew wylgcznie w przypadkach wystepowania Kkolizji
z planowanymi inwestycjami, a takze w przypadkach dopuszczonych przepisami
odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania krajobrazu poprzez realizacje zagospodarowania terendw
zgodnie parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw;

2) nakaz zagospodarowania terendw z uwzglednieniem zastosowania zieleni
o charakterze izolacyjnym i ozdobnym towarzyszgcej obiektom budowlanym.

§ 6.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow;

2) odkrycie w trakcie prowadzenia roboét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okreslonych przez przepisy
odrebne dotyczgce ochrony zabytkow.

§7.
1. W granicach planu obszarami o funkcji przestrzeni publicznej sg tereny drég publicznych
oznaczone symbolem KD.
2. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

w odniesieniu do terenéw drog publicznych:

1) przestrzenie drég nalezy ksztattowaC w sposob zapewniajgcy estetyke
i bezpieczenstwo uzytkownikow, z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych
dostep osobom niepetnosprawnym;

2) zasady umieszczania w przestrzeni drog obiektéw i urzgdzen budowlanych oraz
sposoby zagospodarowania regulujg ustalenia szczegétowe dla terendw oraz
przepisy odrebne.

§8.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych okreslonych dla poszczegdinych terendw.



§9.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny goérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, obszary krajobrazéw
priorytetowych okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10.

1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1)

2)
3)
4)

5)

minimalna powierzchnia dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw
- 1000 m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenia dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1000 m? dla lokalizacji obiektéw i urzgdzen stacji paliw;

minimalna szerokosé¢ frontow dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatéw
0 powierzchni 1000 m? i wiekszej - 18 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, z ktérych bedg
obstugiwane powinien zawierac¢ sie w granicach 45° - 135°;

minimalna szerokos$¢ dziatek pod niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne
-6m;

niezaleznie od zasad i warunkéw wymienionych w pkt 1-3 dopuszcza sie podziat
i scalanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny.

2. Wymienione w ust. 1 pkt 1 - 3 zasady i warunki nie obowigzuja:

1)

2)

w przypadkach wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym w przypadku podziatdw
i scalen majacych na celu powiekszenie dziatek macierzystych lub regulacje granic
pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
w przypadku podziatu dziatek, w rezultacie ktorego czesc¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostaje przeznaczona pod komunikacje (droge wewnetrzng) lub infrastrukture
techniczna.

§ 1.

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1)

2)

3)

4)

przez tereny oznaczone symbolami: 1 U, 2 KD i 3 KD przebiegajg oznaczone

graficznie na rysunku planu linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego

napiecia, ponadto w granicach planu usytuowane sg linie elektroenergetyczne

napowietrzne i kablowe niskiego napiecia;

obowigzuje lokalizacja obiektéw i urzgdzeh budowlanych w poblizu czynnych linii

elektroenergetycznych przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci i na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala sie strefe techniczng wolng od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii

elektroenergetycznych, odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii),
z zastrzezeniem zawartym w pkt 5,

b) dla linii kablowych 15 kV — pas o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii),

¢) dla linii napowietrznych 0,4 kV — pas o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii),

d) dla linii kablowych 0,4 kV — pas o szeroko$ci 1 m (po 0,5 m od osi linii);

ustala sie strefe wolng od nasadzen drzew wysokich — przekraczajgcych 6 m

wysokosci, dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii),

b) dla linii napowietrznych 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii),
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c) dla linii kablowych 15 kV i 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii);

5) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3 lit. a na terenie zabudowy oznaczonym symbolem
1 U dopuszcza sie, po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,
lokalizacje budynkéw o wysokosci do 6 m w odlegtosci nie mniejszej niz 2 m od osi
linii;

6) w przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii
elektroenergetycznych przestajg obowigzywaé ograniczania zabudowy wynikajgce
z przypisanych im stref technicznych wymienionych w pkt 3 — 5;

7) nie oznacza sie na rysunku planu strefy technicznej dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV potozonej w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1 U
kolizyjnej dla planowanego zagospodarowania, przeznaczonej do likwidaciji
z dopuszczeniem jej skablowania.

2. Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu od istniejgcych drog:

1) w lokalizowanej w granicach planu zabudowie zakazuje sie realizacji lokali
mieszkalnych;

2) przy zagospodarowaniu terenéw zabudowy ustugowej obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu zgodnie z wartosciami dopuszczalnymi dla planowanych funkcji poprzez
zastosowanie roznych urzadzen i srodkow technicznych gwarantujgcych wiasciwg
izolacje akustyczng terenu.

§12.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie gtdwng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez
wyznaczone na rysunku planu drogi publiczne oznaczone symbolami 2 KD, 3 KD
i 4 KD stanowigce takze powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych poprzez zjazdy publiczne,
lokalizowane na podstawie przepiséw odrebnych oraz po spetnieniu odpowiednich
warunkow technicznych, przy czym lokalizacje zjazdu z drogi oznaczonej symbolem
3 KD dopuszcza sie wytgcznie po zmianie z kategorii drogi krajowej oraz obnizeniu
wymagan techniczno-uzytkowych wynikajgcych z przyjetej klasy drogi;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw na dziatki budowlane w granicach
terenu 1 U — zjazdu ze skrzyzowania o ruchu okreznym ul. Okrzei z ul. Polewang oraz
Zjazdéw z ul. Okrzei i ul. Polewanej;

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terenu 1 U
z drog publicznych réwniez posrednio poprzez nie wyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne lub ustanowione stuzebnosci drogowe;

5) ustala sie dla lokalizowanych drég wewnetrznych nakaz spetnienia parametrow
wiasciwych dla drég pozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych na terenach dziatek budowlanych:

1) obowigzuje realizacjia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania z kartg parkingowg, w sposob umozliwiajgcy prawidtowe
zagospodarowanie dziatek oraz z uwzglednieniem sposobdéw i zasad okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie
nie mniejszej niz:

a) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc
konsumpcyjnych,



b) dla obiektéw handlowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

c) dla obiektéw noclegowych — 7 miejsc parkingowych na kazde 10 miejsc
noclegowych,

d) dla obiektu stacji paliw — 5 miejsc parkingowych,

e) dla stacji obstugi pojazdéw — 3 miejsca parkingowe na jedno stanowisko obstugi
pojazdéw;

3) dla obstugi obiektéw gastronomicznych, handlowych i noclegowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych z uwzglednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych -
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5 %
wszystkich miejsc parkingowych.

§ 13.

1. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi —
w sposob podporzgdkowany okreslonej w planie funkgciji terenu.

3. Dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych, takich jak:
kolektory stoneczne, pompy ciepta oraz panele fotowoltaiczne o mocy do 100 kW,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, stuzgcych zaopatrzeniu w energie
obiektow budowlanych lokalizowanych na dziatkach budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu zabudowy w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje i przebudowe sieci
wodociggowej oraz zmianeg jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z terenu zabudowy miejskg siecig
kanalizacyjng do komunalnej oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje i przebudowe sieci kanalizacji
sanitarnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwoéci przytagczenia budynkow
do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekie.

6. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe:

1) nakazuje sie konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajgcym infiltracje do gruntu wdéd opadowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztattowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych sptyw
wod na grunty dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw wod opadowych;

3) w stosunku do stacji paliw oraz lokalizowanych parkingéw obowigzuje odprowadzenie
wod deszczowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
nakazujgcych budowe instalacji i urzadzen stuzgcych ich podczyszczaniu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng terenéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje i przebudowe sieci niskiego
i Sredniego napiecia oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie w granicach planu na terenach zabudowy mozliwo$¢ budowy staciji
transformatorowej SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi, w tym takze wymagajgcej
wydzielenia dziafki;

4) dopuszcza sie w granicach planu budowe wnetrzowej stacji transformatorowych SN/nN
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje i przebudowe sieci gazowej
oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy realizacji sieci gazowych obowigzujg stosowne przepisy odrebne dotyczgce
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie zabudowy w ciepto ze zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrédet energii, z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujgcych
pogorszenia stanu S$rodowiska oraz gwarantujgcych emisje spalin ponizej
dopuszczalnych norm;

2) dopuszcza sie w granicach planu realizacje sieci cieptowniczej i zaopatrzenie
zabudowy w ciepto z sieci.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadéw,
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczgcych
gospodarki odpadami;

2) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgacymi gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) ustala sie zaopatrzenie zabudowy w obszarze planu w tgczno$¢ z systemow
przewodowych i bezprzewodowych;

2) dopuszcza sie w granicach planu budowe, modernizacje i przebudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz zmiane jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wytgcznie
z zastosowaniem linii kablowych podziemnych;

4) w granicach opracowania planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu telekomunikacji, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 14.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw objetych niniejszym
planem miejscowym:

1) obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjgtkiem
wykorzystania  zgodnego z  dotychczasowym  uzytkowaniem do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
miejscowym;

2) obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjgtkiem obiektéw stuzacych
prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu,
do czasu ich zakonczenia.



§ 15.
Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy dla terenéw objetych planem w wysokosci
30 % wzrostu jej wartosci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw

§ 16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustug nieucigzliwych, a takze obiektow stacji
obstugi, warsztatow i napraw pojazdow, obstugi komunikacji, myjni oraz stacji paliw,
w tym budynku obstugi stacji wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg;

3) w ramach funkcji ustugowej nieucigzliwej dopuszcza sie lokalizacje ustug
noclegowych, gastronomii i handlu;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw uzupetniajgcych i towarzyszgcych funkciji
ustugowej: magazynow, garazy, parkingow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
i innych obiektow stuzgcych lokalizowanej funkcji ustugowej dopuszczonej ustaleniami
planu;

5) w ramach zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) nakaz realizacji wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej zieleni urzgdzonej o charakterze izolacyjnym
lub urzadzen ograniczajgcych ucigzliwo$¢é wynikajagcg z zagospodarowania
terenu,

b) dopuszczenie stosowania od strony drég urzgdzen ograniczajgcych ich

oddziatywanie do poziomdw ustalonych przez odpowiednie przepisy odrebne;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) usytuowanie obiektéw budowlanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
okreslajacych minimalne odlegtosci lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem
drég publicznych mierzone od krawedzi jezdni,

c) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — do 60 %,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej — 10 %, przy czym nie dotyczy on dziatek, na ktérych lokalizowane sg
wytgcznie obiekty infrastruktury technicznej, komunikacyjnej lub stacja paliw,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

g) maksymalna wysokos¢ budynkow i obiektéw stacji paliw — 12 m,

h) maksymalna wysokosci pylondéw, witaczy wraz z umieszczonymi na nich
instalacjami oraz innych obiektéw stuzgcych funkcji informacyjnej — 40 m,

i) geometria dachéw: dachy ptaskie, dachy jedno- i wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

7) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami § 10;

8) w ramach zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem likwidacje oraz
skablowanie kolizyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9) obstuge komunikacyjng terenu oraz zasady realizacji miejsc parkingowych zgodnie
z ustaleniami § 12;

10) zasady realizaciji infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 13.
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KD (istniejgcej drogi powiatowej)
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy G (droga gtéwna);

2) dostepnos¢ komunikacyjng do drogi poprzez skrzyzowania oraz zjazdy;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — zmienna, obejmujgca czes¢ drogi
potozonej w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg drogi;

5) dopuszcza sie realizacje chodnikow, sciezki rowerowej lub wydzielonych w jezdni
pasow dla rowerow, zieleni urzgdzonej, obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KD (istniejgcej drogi krajowej)
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy L (droga lokalna), z zastrzezeniem
o ktérym mowa w pkt 3;

2) dostepnosc¢ do drogi poprzez zjazdy lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi droég publicznych, przy czym ich realizacje dopuszcza sie wylgcznie
po spetnieniu wymagan odpowiednich warunkow technicznych, w tym po obnizeniu
kategorii drogi;

3) do czasu obnizenia kategorii drogi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych
drég publicznych, obowigzuje utrzymanie wymagan techniczno-uzytkowych
odpowiadajgcych drodze klasy GP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego), w tym
zakazoéw:

a) lokalizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg
lub potrzebami ruchu drogowego,

b) lokalizacji infrastruktury technicznej za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych oraz
lokalizowanej z wykorzystaniem kanatu technologicznego, o ktérym mowa
w pkt 4,

c) lokalizacji zjazdow;

4) lokalizacje infrastruktury drogowej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, w tym
dopuszcza sie lokalizacje kanatu technologicznego dla budowy infrastruktury
zwigzanej i niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego;

5) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: zmienna, obejmujgca czes¢ drogi
potozonej w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu,

6) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, sciezki rowerowej lub wydzielonych w jezdni
pasow dla rowerdéw oraz zieleni urzgdzone;.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KD (projektowanej drogi gminnej)
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy L (droga lokalna);

2) dostepnos¢ komunikacyjng do drogi poprzez skrzyzowania oraz zjazdy;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga jednojezdniowa o dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: zmienna, obejmujgca czes¢ drogi
potozonej w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcjg drogi;
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5) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, Sciezki rowerowej lub wydzielonych w jezdni
pasow dla rowerow, zieleni urzgdzonej, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.
W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszego Planu traci moc:

1) Uchwata Nr XII1/103/2015 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 29 grudnia 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w rejonie ulic Sokotowskiego, Polewanej i Okrzei w Krasnymstawie (Dz. Urz. Woj. Lub.
poz. 523 z dnia 29 stycznia 2016 r.);

2) Uchwata Nr XXXV/253/2001 Rady Miasta Krasnegostawu z dnia 28 czerwca 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krasnegostawu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 8 poz. 274 z dnia 13 lutego 2002 r.).

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Krasnystaw
Janusz Rzepka
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